ROMANIA
Judetul Prahova
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

Nr. 5348 din
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. bk din AL MAR 7023
IN SCOPUL;:
INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE TEREN (S=121 311 mp) IN INTRAVILAN

(Sst=166843 mp)
CA URMARE A CERERII ADRESATE DE:
SC PORTUAR RENTING BUSINESS SRL
reprezentata prin GRIGORE VASILE VIOREL -
REPREZENTANT

cu domiciliul (sediul) in jud. ILFOV, com. Mogosoaia, str. Prl. Colentina nr. 1, cod postal -

inregistrata la nr. _5348 din 02-03-2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii situat in judetul PRAHOVA, com. Aricestii Rahtivani , NC 22175 (T
10, NP 27/1, 27/2, 27/3), De 27/23, De 28, De 32, De 33/48, Ds 28/1, CCN 29, DJ 1011 ; com. Piulesti, De 32; oras
Biicoi, De 28 sau identificat prin planuri de incadrare in zoni si de situatie anexate,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism:
- proiect FN/30.12.1999, faza PUG, aprobati cu HCL Aricestii Rahtivani nr. 26/23.12.1999 , Proiect nr. 263/2002,
faza PUG completat cu traseul autostrazii Bucuresti- Brasov, aprobati cu HCL Aricestii Rahtivani nr. 48/10.10.2003 ’
prelungire valabilitate PUG aprobata prin HCL Aricestii Rahtivani nr. 18/02.03.2011
- proiect nr. AMB-12-0A7/01.06.2012, faza PUG, aprobat cu HCL Baicoi nr. 94 / 08.11.2012 si HCL nr. 137/24-11-
2022 de prelungire a valabilitatii;
- proiect nr. B-URB-07-0H5/31.07.2012, faza PUG, aprobat cu HCL Paulesti nr. 83/19.12.2012 si HCL nr. 124/20-09-
2022 de prelungire a valabilitafii;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucriarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile 5i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul {teren) este situat extravilanul si intravilanul comunei Aricestii Rahtivani si in extravilanul comunej Paulesti si orasului
Baicoi i apar{ine parial societatii PORTUAR RENTING BUSINES SRL conform Contractului de vinzare- cumparare
autentificat sub nr. 1746/06-05-2021 de UNNP Societatea Profesionald Notarials Popa Jonug-Florin, Dorobanfu Simona-lustina si
asociafii , notar public Popa lonut Florin si extrasului de carte funciard pentru informare nr. 18054/09-02-2023 emis de BCPI
Ploiesti, parfial domeniului public al comunei Aricestii Rahtivani si partial domeniului public al judetului Prahova conform HGR
nr. 1359/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare, partial domeniului public al statului aflat in administrarea ANIFsi partial
Agentiei Domeniului Statului conform Adeverintei nr. 12292/01-07-2019 emisa de Comuna Aricestii Rahtivani.

Conform PUG si RLU ale localitatilor-documentatii aprobate, terenul este situat:

-comuna Aricestii Rahtivani: drumul de acces este parfial in zond de protectie magistrala cale ferata Bucuresti-Brasov , conducta
transport produse petroliere (PETROTRANS), conducta gazolini si titei (CONPET), DJ 1011, LEA 20 kV, lucrari de imbunititiri
funciare, zona cu traseu propus autostrada Bucuresti-Ploiesti, zona cu servitute aeronautica, perimetru de protectie hidrogeologica
aferentd front captare Aricestii Rahtivani

-comuna Paulegti: partial in zona de proteciie magistrala cale feratd Bucuresti-Brasov, zona cu traseu propus autostrada Bucuresti-
Ploiesti, zona cu nod rutier propus pentru modernizare, zona de protectie conducti magistrala TRANSGAZ

-oragul Biicoi: partial in zona de protectie magistrala cale ferata Bucuresti-Brasov , zond cu traseu propus autostrada Bucuresti-
Ploiesti.

Conform RAN traseul drumurilor de acces traverseaza zone de protectie tumuli reperati.

Pentru imobilul cu NC 227135 a fost emisd Autorizatia de Construire nr. 22/02-03-2010 de Primaria Comunei Aricestii Rahtivani,
in scopul "Amenajare exploatare agregate minerale in terasd-etapa I (S=30000 mp) pe o adéncime de 10m - organizare de santier
in conditiile permisului de exploatare."

2. REGIMUL ECONOMIC



Terenul care se va studia prin PUZ are categoria de folosinta: neproductiv, canal gi drum.

Destinatia stabilita prin PA.T.J. Prahova si PUG-urile localitatilor - documentatii aprobate - este pentru:

-comuna Aricestii Rahtivani: pentru zona cai de comunicatie si constructii aferente §i conform categoriei de folosinti pentru
extravilan

-comuna Paulesti:zone rezervate pentru traseul autostrizilor, a cilor rutiere §i feroviare sau zone rezervate lucrarilor de
infrastructuri tehnici majord, inclusiv zonele lor de protectie-EX1

-orasul Baicoi:conform categoriei de folosinta in extravilan

PUG comuna Aricestii Rahtivani

"CC" - zona ciii de comunicatie si constructii aferente, subzona "CCr" - cii de comunicatie rutierd

UTILIZARI PERMISE

- strazi, trotuare, parcaje, perdele de protectie;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- constructii si instalaii specifice drumurilor publice;

- conducte de alimentare cu apd, canalizare, transport gaze, titei si alte produse petroliere;

INTERDICTII TEMPORARE

- modernizarea unor strizi existente si trasarea unor strizi noi se face pe baza unor documentafii de specialitate cu respectarea
profilelor transversale stabilite in PUZ;

Nu se admite sub niciun motiv micsorarea profilului strazilor.

Daci prospectul existent permite, se poate largi cu perdele de protectie cétre trotuar si limita proprietatilor sau in cazuri justificate
largind trotuarele.

INTERDICTII PERMANENTE

- tn zonele drumurilor publice este interzisa realizarea de constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti;

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului pe dramurile publice sau prezintd riscuri de accidente, in zonele de siguranta i protectie a a drumurilor;

PUG comuna Piulesti - extravilan
EXI- zone rezervate pentru traseul autostrazilor, a cailor rutiere si feroviare
Zone aferente lucririlor de infrastructurd tehnicd majord contindnd culoarele si zonele de protectie fatd de marile linii de transport
clectrice, apa, gaze, petrol etc.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever al captarilor de apd se delimiteazd pe baza avizului organelor de specialitate conform
H.G.nr.930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologicd .

in zona cailor de comunicatie rutierd se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea drumurilor noi propuse;
- realizare si modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- sd respecte in extravilan urmitoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la marginea exterioard a zonei
drumului, functie de categoria acestuia;

- autostrizi si drumuri nasionale europene - 50 m de la marginea imbracamintii asfaltice;

- celelate drumuri nationale si judetene - 30 m. de la marginea imbracdmintii asfaltice;

- drumuri comunale - 18 m.;

In zona de siguranti si protectie a drumurilor este interzisa autorizarea urmétoarclor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfaguriri, organiziri si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

Zona de cii ferate cuprinde infrastructura feroviard, constructiile si instalatiile aferente exploatarii gi Intretinerii liniilor de cale
feratd.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se infelege fagia de teren indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m masurata de
la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate. (conform RGU)

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau Infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;
efectuarea oriciror lucrari care , prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea
copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar
putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane precum si a
conditiilor de desfisurare normala a traficului.



3. REGIMUL TEHNIC

Terenul in suprafatd totald de 166843 mp este situat:

- parjial in comuna Aricestii Rahtivani (S = 157139 mp, partial in intravilan in UTR 24 , partial in extravilan)

- partial in comuna Paulesti (S = 5581 mp-aferenti De 32, in extravilan)

- partial in orasul Baicoi (S = 4123 mp- aferenti De 28, in extravilan), traverseaza canal de imbundatatiri funciare si intersecteaza
DI 1011

in zona exista conducte transport produse petroliere, canale imbunitatiri funciare, LEA 20kV,conducti trasport gaze naltd
presiune.

Prin P.U.Z. se va defini un nou U.T.R. si se vor stabili: zonarea functionala indicatori urbanistici maximali admisi, POT, CUT,
regim maxim de inaltime, solutia de circulatie, profile drumuri, aliniamente, regim de aliniere , edificabil, volumetrie, aspect
arhitectural , asigurarea utilitatilor si a spatiilor verzi din cadrul zonei studiate.

Documentatia P.U.Z. se va elabora cu respectarea prevederilor PUG si RLU ale localitatilor - documentatii aprobate, avizului de
oportunitate aprobat de presedintele Consiliului Judetean, fundamenat prin studiu de oportunitate privind intocmire PUZ, HGR
49072011, Codului Civil (aprobat prin Legea nr.287/2009 cu modificirile si completdrile ulterioare), normelor sanitare, PSI si de
protectia mediului.

PUG comuna Aricestii Rahtivani

"CC" - zona cdi de comunicatie si constructii aferente, subzonele "CCr" - ciii de comunicatie rutieri

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Autorizarea oricdrei constructii se va face pe baza unei documentatii de specialitate care va contine precizari referitoare la
caracteristicile constructiei, modul de amplasare in cadrul parcelei, asigurarea ciilor de acces, gradul de echipare a terenului.

Se vor respecta zonele de protectie dupa cum urmeazi:

- pentru C.F. - fasia de teren, indiferent de proprietar cu lilime de 100 m, masurata de la limita zonei cadastrale a CFR situats de o
parte si de alta a cii ferate;

- pentru drumuri - in intravilan - conform prospectelor stabilite prin documentatiile de urbanism.

Documentatia urbanisticd PUG gi RLU a localitdfii Aricestii Rahtivani este valabild pénd la data aprobdrii noului PUG.
Documentatia urbanisticd PUG gi RLU a localitdyii Paulesti este valabild pand la data aprobdrii noului PUG.
Documentatia urbanistici PUG st RLU a oragului Bdicoi este valabild pénd la data aprobdrii noului PUG,

Documentatia urbanistica PUZ se va clabora, aviza si aproba conform precederilor Legii nr.350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, a Ordinului MLPAT nr.176/N/2000, 21/N/2000, HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
HGR 490/2011 si Ordinuiui MDRT nr.2701/2010 modificat prin Ord. MDRAP nr.835/ 2014 , Ord. MDRAP nr.233/2016 va fi
intocmita , semnata si stampilata conform Hotararii Consiliului Superior al RUR nr.101/2010 si se va prezenta in trei exemplare
originale completata cu conditiile din avizele obtinute in format analogic si in sistem GIS.

Documentatia PUZ—piese scrise si desenate — cu introducerea tuturor conditiilor din avize se va prezenta in sistem informatic
astfel: pentru partea scrisi formate office (*.doc, *. xIs), pentru partea desenata: a) formate tip imagine (* jpg, *.pdf, * tiff) si b)
format vectorial structurat pe straturi GIS (*.shp, geodatabase) cu baza de date aferentd acestora si dupa caz tip CAD (*.dxf,

* dwg).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE TEREN (S=121 311 mp) IN INTRAVILAN
(Sst=166843 mp)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de
desfiintare - solicitantul documentatiei se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze sl s& decida,
dupé caz, incadrarea-neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia
medijului stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii opiunilor publicului si formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:




Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma
evaluiirii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de
constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA

FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (doua exemplare originale).

O D.TAC.

0 D.T.OE.

O D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1.) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apa(comuna
Aricestii Rahtivani)
O canalizare

[x] alimentare cu energie electrica

[ alimentare cu energie termica

[X] gaze naturale

(comuna Aricestii Rahtivani)

[x] telefonizare(comuna Aricestii
Rahtivani)

[ salubritate

[ transport urban

Alte avize/acorduri

-Aviz administrator drum local

-Aviz DIRECTIA TEHNICA din cadrul CJPH

d.2.) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu

[ protectia civila

[ sanatatea populatiei

d.3.) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie):

-Aviz A N.LF -Unitatea de Administrare
Prahova
-Aviz PETROTRANS SA
-Aviz CFR SA
-Aviz DIRECTIA JUDETEANA PENTRU
CULTURA Prahova

-Aviz INSPECTORATUL JUDETEAN DE
POLITIE PRAHOVA

-Aviz SNTGN TRANSGAZ MEDIAS SA
-Aviz A.N.Apele Roméne -SGA PRAHOVA

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):

- PUZ elaborat, avizat gi aprobat conform Ord.
MLPAT nr. 176/N/2000, 21/N/2000, HGR nr. 525/1996,
HGR nr. 490/2011, Ord. MDRT nr. 2701/2010
modificat prin Ordinul MDRAP 835/ 2014 si nr.
233/2016 si Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completérile ulterioare, semnat si stampilat conform
Hotararii Consiliului Superior al RUR nr. 101/2010.

- Plan de situatie pe ridicare topografica pentru PUZ,
vizat OCPI Prahova, cu delimitarea terenului studiat,
marcarea limitei intravilan, limita UAT, cu puncte de
inflexiune §i cote pe contur, tabele de coordonate cu
calcul de suprafete separat pentru intravilan/extravilan si
total si pentru fiecare localitate in parte, curbe de nivel,
tarlale, parcele, inclusiv pentru vecindtéti, constructii,
retele si drumuri existente.

-Rezolvarea situatiei juridice cu privire la
drmurile de acces
- Studiu geotehnic
- Raportul privind informarea i consultarea publicului
(pentru ambele comune si oras)
- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie rutierd
- Aviz Arhitect Sef al judefului Prahova pentru PUZ si
pentru studiu de oportunitate
- Dovada achitérii taxei pentru PUZ la RUR

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)




f) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

-Taxa punct de vedere C.T.A.T.U. pentru fundamentare aviz de oportunitate al Arhitectului Sef
al judetului, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Prahova pentru persoane juridice, 250
lei, conform HCJ nr. 435/21/12/2022
-Taxa pentru aviz de oportunitate al Arhitectului Sef al judetului pentru persoane juridice, aprobat
de Pre?edintele Consiliului Judetean Prahova, 300 de lei, conform HCJ nr. 435/21/12/2022
-Taxa pentru aviz al Arhitectului Sef al judetului pentru persoane juridice, 200 de lei, conform
HCIJ nr. 435/21/12/2022
-Taxa punct de vedere C.T.A.T.U. pentru fundamentare aviz al arhitectului Sef al judetului pentru
UAT fara structurd de specialitate pentru persoane juridice, 400 lei, conform HCJ nr.
435/21/12/2022




Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,

Bigiu Hermjina Adi

ARHITECT SEF,

Arh. Magdal¢na Muscalu

Achitat taxa in valoare de 876 lei, conform chitantei nr. 034020/02-03-2023 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, urmare a cererii nr din

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand
sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta

Intocmit: Dogaru [uliana Andreea - 2 ex. - 06-03-2023
Prelungit:
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