Mun. Ploiesti, Strada Rudului nr. 14A, jud. Prahova
HAUSPL AN Telefon: +40 344 80 22 33, Fax: +40 344 80 22 34
STUPIO SR.L. Mobil: +40 720 116 777, Email: office@hausplan.ro

MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumire INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU SCHIMABREA

proiect: DESTINATIEI URBANISTICE A TERENULUI DIN ZONA DE INSTITUTII
SI SERVICII IN ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DE
DEPOZITARE

Amplasament: | jud. Prahova, Mun. Campina, str. Beius, nr 14A

Beneficiar/ S.C. MHC WATER POWER S.A.

Finantator: cu sediul in COM. DOICESTI, SAT DOICESTI,

ALEEA SINAIA NR.16, CAMERA 3, Jud. DAMBOVITA

Proiectant S.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.L.

general: cu sediul in Municipiul Ploiesti, Str.Rudului, nr. 14A,Judet. PRAHOVA.
Arh. Craciun Mirela-Elena

Faza: P.U.Z

Data elaborarii: | Aprilie 2023

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie (solicitatd prin Certificatul de urbanism nr.293 din 03.08.2022,
emis de Primaria Municipiului Campina) a fost intocmitd pentru a raspunde solicitarilor
beneficiarului privind folosirea eficienta a terenului proprietatea sa in concordanta cu interesul
public din zona imobilului situat in Mun. Campina, Str. Beius, nr.14A, nr. cadastral 21100,
20971, 20972 Jud. Prahova. Se propune conformarea in P.U.G. si R.L.U. aprobat cu H.C.L.
nr.62 din 29.04.2010 si nr. 15 din 28.02.2013, prin analiza contextului urban existent. Terenul
este situat in U.T.R.15, subzona mixta de institutii si servicii/activitdti productive si de
depozitare,

Solicitari ale temei program:
e necesitatea elaborarii si aprobarii unui P.U.Z., pentru schimbarea functiunii din zond

institutii si servicii in zona unitati industriale si depozitare.
e stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi
e posibilitatile de echipare tehnico-edilitare adecvate functiunii propuse

Documentatia prezenta isi propune :
- Analizarea situatiei existente pe teren la data intocmirii prezentei documentatii, coreland

conditiile particulare generate de amplasament si de vecinatatile existente, cu cerintele
functionale ale datelor de tema solicitate de beneficiar;

- Sublinierea compatibilitatii functiunii propuse in cadrul zonei functionale reglementata prin
P.U.G. Campina, a conditiilor generale de realizare pe teren a unui centrale de producere a
energiei electrice cu panouri fotovoltaice, functiune de activitati de productie si de depozitare,
in scopul eliberarii autorizatiei de construire;

- Identificarea posibilitatilor de edificare traduse prin indicatori urbanistici si a posibilitatilor de
asigurare a echiparii tehnico-edilitare adecvate.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE

CADRU LEGISLATIV:

e La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e HGR NR. 525/1996, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism (inclusiv hgr nr. 490/2011)

e Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-007-2000

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

s Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare

e Hcsrur nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism
si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania (MO 577 / 13.08.2010)

e Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

in cadrul Memoriului aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ:
e Ridicarea topograficd pt PUZ, sc. 1:500;
¢ PUG + RLU Municipiul Campina
e Informatii din Certificatul de Urbanism nr. 293/03.08.2022 eliberat de Primaria Mun.
Campina;
e Ridicare topografica sc. 1:500;
e Cercetarea pe teren a teritoriului studiat

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Conform Legii nr. 350/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare Teritoriului
National, Municipiul Campina este o localitate urbana de rangul II, conform Planului de
Amenajare a Teritoriului National ~Sectiunea IV -Reteaua de localitati.

Teritoriul studiat in prezenta documentatie face parte din teritoriul administrativ al
municipiului Campina. Amplasamentul care a generat prezentul studiu creaza premisele
dezvoltarii in cadrul construirii unei centrale electrice fotovoltaica in vederea sustinerii
dezvoltarii sustenabile, fiind situat in zona predominanta industrial si depozitare conform
P.U.G. Campina, aprobat cu hotarare de consiliu local nr.62 din 29.04.2010.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul care a generat prezentul studiu (in suprafata totala de 11 888 mp)
este localizat in intravilanul Mun. Campina, str. Beius nr.14A, fiind compus din
urmatoarele imobile:

- nr. cad. 21100, suprafata de 5142mp;
- nr. cad. 20971, suprafata de 1641mp;
- nr. cad. 20972, suprafata de 5105mp;
Pe terenul cu numar cadastral 20972 sunt edificate doua constructii, si anume:

- corp C5 - centrala termica, regim de inaltime P+E, suprafata construita de 128 mp,
suprafata desfasurata de 208mp, si
- corp C6 - punct trafo, regim de inaltime P, suprafata construita/desfasurata de 75mp.

Zona studiata (suprafata de 13431 mp) este reprezentata de :
- Teren in suprafata masurata de 5142mp (suprafata din acte de 5262mp), nr.
cadastral 21100, proprietatea societatii comerciale MHC WATER POWER S.A., conform
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I I
contract de vanzare-cumparare nr.1943 din 26.05.2022 emis de NP Maracine Ramona-Poliana

din Bucuresti,

- Teren in suprafata masurata de 1641mp (suprafata din acte de 1611mp), nr.
cadastral 20971, coproprietatea societatii comerciale MHC WATER POWER S.A. si a societatii
S.C. CAMERON ROMANIA S.R.L., conform contract de vanzare-cumparare nr.1943 din
26.05.2022 emis de NP Maracine Ramona-Poliana din Bucuresti,

- Teren in suprafata masurata de 5105mp (suprafata din acte de 4917mp), nr.
cadastral 20972, proprietatea societatii comerciale MHC WATER POWER S.A., conform
contract de vanzare-cumparare nr.1943 din 26.05.2022 emis de NP Maracine Ramona-Poliana
din Bucuresti, si

- Teren in suprafata de 1543mp, partial str. Beius, apartine domeniul public al mun.
Campina conform H.G.R. 1359/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Prahova,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Prahova, in vederea reglementarii
accesului In incinta.

Vecinatati:

- la Nord: proprietati private - NC 25767, NC 27816, NC 25766 si drum - Str. Beius

- la Est: drum - Str. Beius si proprietati private

- la Sud: proprietati private - NC 22161, NC 22160

- la Vest: proprietati private - NC 22040

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Municipiul Campina este situat in zona colinard, ca un avanpost al subcarpatilor inaintea
cAmpiei, la cca. 1 km de confluenta raului Prahova cu Doftana, pe malul stang al Prahovei.
Municipiul Cdmpina este asezat intr-o zonad de climat continental (tinutul climei de
deal), caracterizat prin urmatoarele valori :
- Temperatura medie anuala a aerului : +8 - 9C
- Precipitatiile medii multianuale : cca. 700 mm
- Addncimea maxima de inghet in sol : 0,90 m

2.4. CIRCULATIA

Parcela cu nr. cadastral 21100 are acces carosabil si pietonal din strada Beius.

Accesul carosabil si pietonal pe parcale cu nr. cadastral 20972 se face prin nr. cadastral
21100 si prin nr. cadastral 20971.

Terenul are un acces existent carosabil si pietonal din strada Beius.

Conform P.U.G. aprobat al Mun. Campina, str. Beius profilul transversal minimal (2-III)
este de 10.00m ce va cuprinde parte carosabila de 7.00m (céte o banda de circulatie pe sens
de 3.50m fiecare), trotuare laterale cu latimea de 1.50m, iar retragerea fatd de aliniament
trebuie sa respecte 6m.

2.5. OCUPAREA TERENULUI
In prezent, pe terenurile cu numar cadastral 21100 si 20971 nu sunt edificate
constructii.
Pe terenul cu numar cadastral 20972 sunt edificate doua constructii, si anume:
- corp C5 - centrala termica, regim de inaltime P+E, suprafata construita de 128 mp,
suprafata desfasurata de 208mp, si
- corp C6 - punct trafo, regim de inaltime P, suprafata construita/desfasurata de 75mp.
Tipul de proprietate — Regim juridic
In teren au fost identificate urmé&toarele tipuri de proprietate
- Proprietate publica reprezentata de domeniul public de interes local - str. Beius;
- Proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice - proprietatea investitorului - MHC WATER
POWER S.A. pentru nr. cadastral 21100 si 20972
- Proprietate privatd a persoanei fizice/juridice SC Cameron Romania SRL 2 as nr. cadastral
20971 respectiv MHC WATER POWER SA in cota de .
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Terenul studiat beneficiaza de echipare edilitara: alimentare cu apa, canalizare
menajera, alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul prezentului studiu nu sunt factori de poluare.
Factorii de poluare in zona limitrofa sunt provocati de circulatia rutiera.

in zona studiatd nu existd ap&d de suprafatd, iar apele freatice nu sunt afectate de
activitati productive poluante.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Terenul studiat se afléd in UTR 15, subzona functionala de institutii si servicii IS2 si de
depozitare - ID - intravilan, cu vecinatati preponderent institutii si servicii, depozite si locuinte
si dotari complementare acestora.

Procentul de ocupare al zonei este de aproximativ 40-50%, iar regimul de indltime
dominant este P+2E, constructii cu acoperis tip sarpantda. Regimul de aliniere existent variaza
intre 5m si 14.9m fata de axul strazii Beius.

Din punct de vedere al aspectului arhitectural, imaginea generald este eterogena in
legatura cu functiunea adapostita; modul de ocupare a terenului este izolat, constructiile sunt
retrase de la aliniament, fara a crea fronturi continue.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare ale PUG Campina si al situatiei existente in teren reiese
faptul ca zona nu este predispusa unor fenomene sau actiuni care sa impiedice construirea.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. Campina, terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic de zonal
(PUZ) este situat Tin intravilanul mun. Campina, str. Beius, nr.14A, UTR 15.
Documentatia s-a intocmit in vederea schimbarii functiunii din zona IS2 - comert
institutii si servicii in zona ID - zona unitdti industriale si depozitare.

Functiunile vecinatatilor sunt: zona institutii publice si servicii, zona unitati
industriale si depozitare, zona mixtda IS/ID si zona pentru locuinte - regim mic de
indltime (P si P+2E).

Prevederi PUG in cadrul situatiei existente:
UTR 15

Functiuni existente zona studiata:

- IS2 - zona institutii publice si servicii

P.O.T.- procentul de ocupare a terenului maximum 60%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului maximum 2,5

REGIMUL DE INALTIME P+5E
- ID - zona unitati industriale si servicii

P.O.T.- procentul de ocupare a terenului maximum 60%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului maximum 2,5

INALTIMEA AXIMA ADMISA - Hcornisa = 15m
- C1 - cai de comunicatii rutiere si pietonale (strazi)

BILANT TERITORIAL "COMPARATIV" TEREN STUDIAT

EXISTENT
TOTAL STUDIAT 13431 mp | 100.00 %
ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE | Intravilan | 6746 mp | 50.23 %
IS2 - ZONA INSTITUTII SI SERVICII Intravilan | 5142 mp | 38.28 %
C1 - CAlI DE COMUNICATII RUTIERE SI PIETONALE Intravilan | 1543 mp | 11.49 %
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanisticd a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru noile obiective stabilite prin
tema;

- reorganizarea circulatiei carosabile si pietonale;

- armonizarea noilor constructii si amenajari astfel incdt sa constituie un ansamblu unitar, cu
aspect reprezentativ pentru zona;

- completarea infrastructurii tehnico-edilitare astfel incat sé deserveasca functiunile propuse.

Valorificarea amplasamentelor, asigurarea unor legaturi pietonale si carosabile directe si
usoare a obiectivelor cu restul orasului, o functionare optima a intregului ansamblu si o
incadrare a acestuia in structura localitatii au fost factorii de bazd ce au determinat
regulamentul propus. Asa cum proprietarii terenurilor din zona doresc, pe teren se vor dezvolta
incontinuare functiunile propuse prin P.U.G. si P.U.Z. aprobate. Se va mentine obligatorie
conservarea suprafetei de spatiu verde in zona .

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului se va realiza luand in calcul forma terenului,
altimetria terenului (diferenta de nivel), amplasarea terenului in raport cu elementele de cadru
natural si construit existente in vecinatate si de pozitia acestuia fata de principalele artere de
circulatie din zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Imobilul cu nr. cadastral 21100 are acces existent carosabil si pietonal din strada Beius.

Pentru imobilul cu nr. cadastral 20972 se va institui drept de servitute de trecere si uz
atat pe nr. cadastral 20971, cat si pe nr. cadastral 21100.

Profilul str. Beius in prezent existent este de aprox. 13m, compus din cate o banda de
circulatie pe sens de 3.50m si trotuare laterale cu latimea variabila pana la limita de
proprietate de 1-2.1 si spatiu verde aferent cailor de comunicatii rutiere si pietonale. Astfel,
aliniamentul generat de trama stradala respectand prevederile Regulamentului Local
de Urbanism va fi de 4,00m.

Strada Beius va avea urmatorul profil transversal tip 2-2:

- 7.00m parte carosabila (cate o banda pe sens, 3.5mX2) incadrata pe partea

Stanga de :

- 1.50m trotuar

- 2.00m spatiu verde aferent cailor de comunicatii rutiere si pietonale

Dreapta de :

- min.1.50m trotuar

Alinierea propusa pentru parcela cu nr. cadastral 21100 : 4.00m de la aliniament

Pentru rezolvarea accesul pe parcela cu nr. cadastral 20972 si extinderea retelelor
aferente, se va institui drept de servitute de trecere si de uz pe o Suprafata de 364.77 mp
(Suprafata =129.74mp aferent nr. cadastral 20971 + Suprafata =235.03mp aferent nr.

cadastral 21100).

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

e UTR 15
e P.O.T.- procentul de ocupare a terenului 60%
¢ C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului 2,5
¢« REGIMUL DE fNﬂL]‘IME - H.cornisa = 15,00m
¢« ALINIAMENTUL PROPUS
Minim 7.0m fata de axul Str. Beius
e ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
Minim 4.0m fata de aliniament
¢ RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
= |la minim 1.0m fata de limita posterioara cu respectarea Codului Civil
= la minim 3.0m fata de limitele laterale
o Suprafata edificabila maxima se va incadra in retragerile minime, conform
R.L.U.: 1,00m fata de limita posterioara (catre proprietate privata — NC 20971)
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limitele

laterale (conform plansa UO03-

- zona destinata amplasarii centralei electrice fotovoltaice.

BILANT TERITORIAL "COMPARATIV" TEREN STUDIAT

TIPURI DE ZONE FUNCTIONALE PREZENTE iN ZONA DE STUDIU:
zona ID - subzona de institutii si servicii itati i

Reglementari

EXISTENT PROPUS

TOTAL STUDIAT 13431 mp | 100.00 % | 13431 mp | 100.00 %
ID - ZONA  UNITATI

INDUSTRIALE ~ SI  DE 6746 mp | 50.23 11888 mp | 88.51
DEPOZITARE Intravilan % %
1S2 - ZONA INSTITUTII SI

SERVICII Intravilan | 5142 MP[38:28 o | g | 908 g
Cl1 - CAl DE COMUNICATII

RUTIERE SI PIETONALE thtsavian | 15am TR AR eas | AR 5

zona C1 - zond cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente, cu prospect reglementat,
conform sectiunii transversale prezentata in plansele desenate.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTAREA CU APA RECE
Alimentarea cu apa rece se va face prin racordul de la reteaua publica din str. Beius.

Solutia de alimentare cu apa se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea
retelelor din zond, comparate cu necesarul de apa pentru noua investitie.
CANALIZAREA MENAJERA SI CANALIZAREA PLUVIALA
s Alimentarea cu apa potabila
- Se mentine pe pozitie bransamentul existent.
m Canalizarea menajera
- Se mentine pe pozitie bransamentul existent.
= Alimentarea cu energie electrica
- Va fi asiguratd prin racordarea la Sistemul Energetic National, prin intermediul unei linii
electrice aeriene proprii de 20KV. Conectarea la SEN se va face numai in baza avizului tehnic
de racordare, care va fi emis de administratorul retelei de medie tensiune. Alimentarea cu
energie electricd va asigura functionarea echipamentelor electrice in perioada noptii. Energia
electricd produsd in timpul zilei va acoperi necesarul propriu (circa 1% din energia produsa),
surplusul fiind furnizat consumatorilor racordati la Sistemul Energetic National.

in faza de constructie pentru acoperirea necesarului de energie electrica al utilajelor se
va folosi bransamentul existent.
m Gestionarea deseurilor
-Precolectarea deseurilor menajere se va realiza pentru fiecare unitate independent.
Exista amenajata platforma speciala pentru precolectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere, in containere amplasate pe parcela proprie.
-Colectarea si transportul deseurilor se va face de catre o firma specializata, prin contract
incheiat cu aceasta.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Protectia aerului

Influenta asupra calitatii aerului se datoreaza evacuarii in atmosfera a gazelor de
esapament de la autovehiculele folosite pe perioada construirii. Avand in vedere
nefunctionarea motoarelor in timpul parcarii, gazele de esapament ale acestor autovehicule nu
constituie un pericol major de impurificare a atmosferei din zona.

Masuri de diminuarea impactului in timpul realizarii proiectului:

Se vor folosi utilaje si mijloace de transport corespunzatoare din punct de vedere
tehnic, conform conditiilor prevazute la inspectiile tehnice periodice, privind nivelul de monoxid
de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament.

Lucrarile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic, sau se va
urmari o umectare mai intensa a drumului.
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Drumurile de acces vor fi permanent intretinute prin nivelare si stropire cu apa pentru a
se reduce praful.
Transportarea materialului excavat care ar putea fi antrenate de vant trebuie efectuata

in mijloace de transport acoperite de prelate.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul propus nu este producator de zgomot, iar pe timpul executiei se vor
prevedea masuri restrictive.

Prin activitatea pe care o deasfasoara nu rezulta zgomote si vibratii in zona.

Se va asigura intretinerea corespunzatoare a utilajelor, astfel incat sa se asigure
incadrarea nivelului de zgomot la limita incintei in limitele prevazute de OMS nr. 536/1997 si
STAS nr. 10009/1988.

Sistemele izolatoare de acoperis si de pereti optimizeaza eficienta termica si realizeaza
etanseitate la aer prin care se impiedica transferul de caldura inutil. Aceasta asigura economii
importante de emisie de CO: si contribuie la minimizarea incalzirii globale si ulterior la
schimbarile climatice. O valoare aditionala a sistemelor izolatoare de acoperis si de pereti este
ca isi pastreaza performantele termice exceptionale pe intreaga durata de viata, cerinta cheie
pentru fiecare solutie durabila.

Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea ce se propune nu vor exista surse de radiatii si toxice.
In constructiile nu vor exista elemente radioactive si substante toxice.

Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea ce se propune nu vor exista surse de radiatii si toxice.
In constructiile nu vor exista elemente radioactive si substante toxice.

Protectia solului si a subsolului

Depozitarea deseurilor fiind amplasate conform normelor in vigoare, pe categorii de
deseuri si in spatii special amenajate. Depozitarea fiind temporara, pe o durata scurta de timp.
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele ecologice amplasate intr-un loc special
amenajat si care vor fi in mod ritmic evacuate prin intermediul serviciilor de
salubritate. Colectarea si evacuarea periodica a deseurilor reduce la minimum
posibilitatile de poluare a solului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Investitia propusa nu afecteaza ecosistemul terestru si acvatic.

Prin obiectivul propus nu se va interveni asupra limitelor caracteristice ecosistemului
terestru, a temperaturii si umiditatii.

Fauna si flora din zona este putin numeroasa. In zona nu sunt arii protejate.

In perioada de functionare nu va aparea impact cu potential negativ asupra faunei
locale.

Nu se impun masuri de protectie in scopul conservarii unor specii, deoarece in zona
investigata au fost identificate putine specii si nu s-au pus in evidenta habitate cheie pentru
mentinerea unor specii valoroase din punct de vedere eco-economic sau stiintific.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Amplasamentul fiind intr-o zona mixta, nu exista nici un efect negativ asupra asezarilor
umane.
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Gestionarea deseurilor de societate consta in colectarea si transportul deseurilor.
Precolectarea deseurilor se va face selectiv, in recipiente - containere .

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Investitia propusa nu are in gospodarire substante toxice si periculoase.

Pagina 7 din 9



Mun. Ploiesti, Strada Rudului nr. 14A, jud. Prahova
HAUSPLAN Telefon: +40 344 80 22 33, Fax: +40 344 80 22 34
STUDIO S.R.L. Mobil: +40 720 116 777, Email: office@hausplan.ro

I
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Destinatia terenurilor include si obiective de utilitate publicd. Acestea vor fi in regim
privat si se vor amplasa astfel incat sa raspunda cerintelor utilizatorilor si vor respectanormele
specifice.

UTILIZARI ADMISE
ID:
e unitdtile industriale nepoluante;
e unitati depozitare;
e servicii conexe activitatilor industriale;
e accese pietonale si carosabile;
e perdele protectie;
e retele tehnico-edilitare;
e parcaje;
e statii de intretinere si reparatii auto;
e statii de benzina;
¢ comert, alimentatie publica si servicii personale;
e locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.
- se admit:

- utilizdri compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de intreprinderi
existente; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este
necesard schimbarea destinatiei se solicita P.U.Z. (reparcelare/reconfigurare);

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare);

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei,
distributiei si depozitdrii bunurilor si materialelor si activitdti comerciale care nu necesita
suprafete mari de teren;

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici, inserate in tesutul urban,
destinate productiei, distributiei si depozitdrii bunurilor si materialelor si activitdti comerciale
care nu necesitd suprafete mari de teren. Sunt permise activitatile care nu necesitd spatii mari
in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

a) productie manufacturierd;

b) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

¢) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- terenurile accesibile pe cale ferata industriald vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeazd acest mod de transport pentru materia prima si produse;

- in cazul conversiei functionale se vor reabilita si adapta cladirile industriale abandonate;

- in cazul conversiei functionale se vor identifica si elimina sursele remanente de poluare sau
contaminare a solului.

UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA;

- se interzice amplasarea de unitati spitalicesti si de ingrijire a sanatatii in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA;

Pagina 8 din 9



Mun. Ploiesti, Strada Rudului nr. 14A, jud. Prahova
HALUSPL AN Telefon: +40 344 80 22 33, Fax: +40 344 80 22 34
STUDIO S.R.L. Mobil: +40 720 116 777, Email: office@hausplan.ro

- se interzice amplasarea de unitdti de agrement in interiorul limitelor in care poluarea
depdseste CMA
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

4. CONCLUZII - MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.Z

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se
inscriu atat in cerintele temei - program, C.U. nr. 293 din 03.08.2022.

Pentru adminstratia publica locala si locuitorii zonei, amplasarea si dezvoltarea zonei de
institutii si servicii, cu impact minim asupra mediului, este mai mult decat benefica atat pentru
bugetele locale cat si pentru impactul social, iar aceasta functiune incurajeaza crearea de noi
locuri de munca fiind oportuna in conditiile actualei situatii economice.

Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii:
functiunea de zona unitati industriale si de depozitare de interes general se inscrie in cadrul
construit actual (in-situ), datorita urmatoarelor considerente:

- nu afecteaza caracterul general al zonei
- concorda cu tipul celorlalte investitii din zona

- din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza caracterul general zonal dat
de regimul de inaltime si de retragerile propuse, respectiv POT si CUT;

- conditiile de amplasare a viitoarei constructiei se face tinand cont de constrangerile locale,
proprii lotului analizat avand ca scop, dincolo de o buna functionalitate a cladirii propuse,
principiul afectarii minimale a constructiilor de pe terenurile invecinate cat si a cristalizarii unei
imagini coerente din spatiul public;

- realizarea acceselor pe doua laturi ele terenului pentru o mai buna accesibilitate.

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si consultat cu privire
la realizarea prezentului P.U.Z.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei documentatii , se impun a fi luate
urmatoarele masuri :

- Adoptarea prin hotarare de aprobare a prezentei documentatii - a noilor reglementari
urbanistice pentru terenul situat pe str. Beius la nr.14A, respectiv nr.cad. 21100, 20971,
20972,

- Demararea proiectarii in vederea obtinerea autorizatiei de constructie .

- Realizarea investitiei .

CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITORII PRIVATI
- costurile aferente dezvoltarii retelei de circulatie interioare si creerii acceselor in zona
studiata.

CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
- costurile aferente lucrarilor de investitii pe terenurile aflate in proprietatea publica locala.

Intocmit,
Arh. Craciun Mirela-Elena
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