PRIMA VARIANTA DE PLAN
PENTRU
"INTOCMIRE PUZ - REPOZITIONARE LIMITA
INTRAVILAN (Trup 16) SI EXTINDERE INTRAVILAN
(15 000 mp) PENTRU ZONA MIXTA UNITATI
INDUSTRIALE/DEPOZITE SI INSTITUTII SI SERVICII SI
AMENAJARE ACCES (Sst = 96 205 mp).”

I. Date generale

"INTOCMIRE PUZ — REPOZITIONARE LIMITA INTRAVILAN (Trup
16) SI EXTINDERE INTRAVILAN (15 000 mp) PENTRU ZONA MIXTA
UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITE SI INSTITUTII SI SERVICII SI
AMENAJARE ACCES (Sst = 96 205 mp).”

Proiectantul lucrarilor- S.C. CONAD INTER PROIECT S.R.L.
arh. ADRIANA CONSTANTIN

- Beneficiarul lucrarilor - COMUNA BRAZI

- Amplasament:

Judetul Prahova, comuna Brazi , sat Negoiesti, nr. cad. 28335 (T 3, parc.
A11/214), nr. Cad. 28334 (T3, parc. A11/205, 206, 207, 208, 209, 210, 211,
212, 213), DJ 140 (str. Neagoe Basarab).

Obiectul studiului

Prezenta documentatie are ca obiect rectificarea limitei intravilanului si
introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 15 000 mp pentru zona
mixta unitdti industriale/ depozite si institutii si servicii si amenajare acces
(Sstudiata 96205 mp).

Terenul studiat este situat partial in intravilan si partial in extravilanul
comunei Brazi, conform PUG - ului localititii, documentatie aprobata.

CAPITOLUL 1- SITUATIA EXISTENTA

1.1. Situatia juridica
Suprafata totald a terenului studiat este de 96 205 mp din care:
- nr. cad. 28334 - este proprietatea sotilor PENA VASILE si PENA
GHERGHINA conform actului notarial nr. 3947 din 20.12.2007 emis de NP
PUSCASU ION din municipiul Ploiesti, judetul Prahova si a extrasului de



carte funciara pentru informare nr. 60075 din 06.05.2022 emis de O.C.P.L
PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTI. Imobilul are suprafata totala de 77 739
mp, este situat in tarlaua 3, parcelele A 11/205......A 11/213.

- nnr. cad. 28335 - este proprietatea sotilor [ORDACHE MIHAI si
IORDACHE ELENA-MIHAELA-LAVINIA conform contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr. 299 din 09.02.2018 de catre
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA LASLO & DOBRE din
municipiul Ploiesti, str. Democratiei nr. 8A, judetul Prahova, a incheierii nr.
11361 din 09.02.2018 si a extrasului de carte funciard pentru informare nr.
60074 din 06.05.2022 emis de O.C.P.I. PRAHOVA - B.C.P.I. PLOIESTIL
Imobilul are suprafata totald de 15 000 mp, este situat in tarlaua 3, parcela A
11/214.

- suprafatd drum DJ 140 - S = 3466 mp - teren ce apartine domeniului
public al judetului Prahova

1.2. Incadrarea in zona

Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a
comunei Brazi.

1.3. Prevederi din documentatiile de urbanism elaborate in zona

Terenul studiat in suprafata totald de 96 205 mp este situat partial in
intravilan, Trup 16, UTR 13 si UTR 14 (suprafta aferenta DJ 140) si partial in
extravilan.

Din prevederile de urbanism aprobate, rezulta c, terenul cu nr. cadastral
28334 este situat in UTR 13, in intravilan, teren ce trebuie repozitionat, iar
nr. cadastral 28335 este situat In extravilan. '

Terenul cu nr. cadastral 28335 este limitrof numarului cadastral 28334
care a fost introdus in intravilan prin PUZ - ul "EXTINDERE INTRAVILAN
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE, INSTITUTII SI
SERVICII" avizat cu Aviz Unic nr. 1631 din 16.01.2009 si aprobat cu H.C.L.
Brazi nr. 20 din 29.06.2009.

in documentatia PUG si RLU - documentatii elaborate ulterior PUZ -
ului amintit, dintr-o regretabild eroare UTR-ul 13 nu a fost pozitionat corect.

Terenul pe care se vor desfasura lucrarile are categoria de folosinta:
arabil si drum.

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate, terenul
este situat in zond cu servitute aeronautica (zona II), in zond de protectie
conform normelor SEVESO, in zona de protectie a conductei de apd si LEA



6 kV Petrobrazi, partial in zona de protectie a LES 6 kV, LES 20 kV ST
Brazi Vest, LEA 110 kV CET Brazi-Floresti, LEA 110 kV CET Brazi
Tarcabesti, LEA 110 kV CET Brazi Fundeni si partial in zona de protectie
drum judetean 140.

Suprafata totald a terenului studiat este de 96205 mp din care:
- nr. cad. 28334 - S =77 739 mp
- nr. cad. 28335 - S =15 000 mp
- DJ 140 - S= 3466 mp

Suprafata totald studiata este partial in intravilan si partial in

extravilan, si anume:

- in intravilan - DJ 140 - S = 3 466 mp

- nr. cadastral 28334 - S=77 739 mp
- in extravilan - S = 15 000 mp, format din:
- nr. cadastral 28335 - S= 15000 mp
Suprafata propusa pentru introducere in intravilan este 15000 mp,

formata din: nr, cadastral 28335 - S = 15000 mp.

1.4. Accese
Accesul auto si pietonal se va efectua din DJ 140 si drum de exploatare.

1.5. Echiparea edilitara

In zond exista retele de apa, energie electrica, telefonie si gaze naturale.

1.6. Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt:
- teritoriul este situat In extravilan
- teritoriu nefructificat urbanistic
- teritoriu nestudiat in mod unitar.

CAPITOLUL 2 - PROPUNERI

' Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sé se analizeze posibilitatea de
repozitionare a limitei intravilanului Trupului 16, UTR 13 si extinderea
intravilanului cu suprafata de teren de 15 000 mp, pentru zond mixta unititi
industriale/ depozite si institutii si servicii, amenajare acces, formandu-se un
nou UTR, respectiv UTR 13 A, cu urmétoarele caracteristici:

- destinatia functionala: zond mixta unitdti industriale/depozite si institutii si
servicii



-P.OT.=70%
-C.UT.=1,5

- pentru depozite
- regim de Indltime : P + 1E
- H cornisa 12,0 m
-H coama 15,0 m

- pentru birouri, servicii
- regim de Tnéltime : P + 4E
- H corniga 16,0 m
- H coama 19,0 m

In conditiile solicitate de beneficiar se propune extinderea
intravilanului cu suprafata de teren de 15 000 mp compusi din:
- nr. cadastral 28335 - S= 15000 mp

CATEGORII DE COSTURI

- Costurile pentru echiparea edilitard, pentru-realizarea acceselor si pentru
realizarea investitiei vor fi suportate integral de investitor.

OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Prin rectificarea limitei intravilanului si extinderea intravilanului cu
suprafeta de teren de 15 000 mp pentru zond mixta unititi industriale/
depozite si institutii si servicii si amenajare acces (Sstudiata 96205 mp)
proprietarii terenurilor vor putea si realizeze investitiile dorite.

Analizandu-se critic situatia existentd, solicitarile beneficiarului in
raport cu prevederile de urbanism statuate pentru zond, se concluzioneazi
cd se poate aproba solicitarea beneficiarului, cu scopul final de a se putea
emite autorizatii de construire pentru construirea cladirilor dorite de
beneficiar.

ITI. Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
1. Protectia calititii apelor

Rectificarea limitei intravilanului si introducerea in intravilan a
suprafetei de teren de 15 000 mp pentru zond mixta unititi industriale/
depozite si institutii si servicii i amenajare acces (Sstudiatd 96205 mp),
nu afecteaza In niciun fel calitatea apelor.



.

2, Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Prin rectificarea limitei intravilanului si introducerea in intravilan a
suprafetei de teren de 15 000 mp pentru zona mixta unititi industriale/
depozite si institutii si servicii si amenajare acces (Sstudiatd 96205 mp),
nu va fi afectatd in niciun fel protectia agezarilor umane precum si a altor
obiective de interes public.

3. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile industriale rezultate in urma construirii se vor colecta
selectiv, in vederea reciclarii sau revalorificarii acestora, dupi caz;
deseurile menajere se vor colecta in pubelele de gunoi si vor fi evacuate
periodic, prin intermediul operatorului de salubrizare din zona, la rampa
ecologicad de gunoi la care este arondata localitatea.

4, Protectia atmosferei

Rectificarea limitei intravilanului si introducerea in intravilan a
suprafetei de teren de 15 000 mp pentru zona mixta unititi industriale/
depozite si institutii si servicii si amenajare acces
(Sstudiata 96205 mp).

, nu va afecta in niciun fel atmosfera.

INTOCMIT,
Arh. Adriana Constantin
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