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IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

 Denumire proiect : INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (5000 mp) — ZONA UNITATI INDUSTRIALE S|
DEPOZITARE PENTRU ,INFIINTARE CENTRU DE COLECTARE PRIN APORT VOLUNTAR” SI
AMENAJARE ACCES (Sstud = 5834 mp)
o Amplasament:  comuna DRAJNA, sat FAGET; T 49, F 2214/2/1 (NC 22888)
DJ 100 N (str. Nichita Stanescu); De 2204 (Drumul Romanilor)
« Faza proiectare : |PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
« Beneficiar : COMUNA DRAJNA, repr. primar Violeta Gontea
e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
o Nr. proiect/ data : 14 | martie 2018

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de introducere in intravilan a unui teren de
5000 mp ca ,zona unitati industriale si depozitare”, in vederea infiintarii unui centru de colectare
prin aport voluntar, investitie care se deruleaza prin PNRR, Componenta 3 — Managementul
deseurilor si indrumarul pentru amplasarea Centrelor de Colectare prin aport voluntar.

Prin adresa MMAP din 18.01.2023, se instiinteaza comuna Drajna ca investitia a fost acceptata
pentru finantare din fonduri nerambursabile.

Terenul studiat prin PUZ (5834 mp) este situat in intravilan si extravilan si se compune din :

Folosinta / NC Intravilan | Extravilan |  Total
(mp) (mp) (mp)
- faneata (Fn 2214/2/1; NC 22888) - 5000 50001
- drum (DJ 100 N/ str. Nichita Stanescu) 611 - 6112
- drum (De 2204 / Drumul Romanilor) - 223 2232
Total studiat 611 5223 5834

1 domeniu public al comunei Drajna conform Act administrativ nr. 117/29.11.2006 si ECF| emis de BCPI
Valenii de Munte
23 domeniu public judetean / local conform HGR nr. 1359/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

1.3. Surse documentare

» Ridicarea topografica Sc. 1:500 (PFA inf. Otelea V. Bogdan - Andrei)

e PUG+RLU comuna Drajna, aprobat prin HCL nr. 9/25.02.2021

» Certificatul de urbanism nr. 2/25.01.2023 eliberat de Primaria comunei Drajna

« Studiul geotehnic, verificat Af

e Studiul pedologic (OSPA Prahova), Aviz ANIF Prahova

« Studiul de circulatie

« Informatii din proiectul-tip Centru colectare deseuri (SC MULTINVEST PROIECTATARE SRL, Tg. Mures)




CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

ANALIZA MULTICRITERIAL INTEGRATA

2.1. Evolutia zonei

Comuna Drajna are o suprafata a teritoriului administrativ de cca 54 ha, o populatie de cca
5200 locuitori si este alcatuita din 11 sat componente : Drajna de Sus (resedinta), Catunu, Ciocrac,
Drajna de Jos, Faget, Ogretin, Piatra, Pitigoi, Plai, Podurile, Poiana Mierlei.

Datorita pozitionarii in teritoriu, reliefului colinar si climei favorabile - comuna a cunoscut o
dezvoltare sustinuta, proces care s-a reflectat in dinamica constructiei de locuinte si case de vacanta
ceea ce justifica necesitatea infiintarii unei rampe de deseuri inerte.

Localitatea beneficiaza de acces la caile de comunicatie judetene si echipare edilitara.

Aspectul general al satelor componente este ingrijit : strazi asfaltate, trotuare si santuri dalate,
institutii si servicii publice corespunzatoare, etc.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul este situat la cca 500 m de podul de beton prin care DJ 100 N traverseaza raul
Teleajen, respectiv la cca 200 m de ultima locuinta din satul Faget.

Vecinatati teren (NC 22888; 5000 mp) destinat centrului de colectare :

- laN:DJ 100 N/ str. Nichita Stanescu (intravilan, UTR nr. 58); L = 27,10 m

- laE:NC 22870 (teren liber, extravilan); L = 179,18 m

- laS . De 2204 / Drumul Romanilor (extravilan); L desfasurat = 33,73 m

- laV:NC 22867 (teren liber, extravilan); L = 195,86 m

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este plat (cu panta ascendenta in treimea sudica, spre De 2204), stabil din punct de
vedere geotehnic si se incadreaza in categoria ,teren bun de fundare” pentru realizarea de constructii.

2.4. Circulatia

» Accesul la amplasament se face pe DJ 100 N (str. Nichita Stanescu), fie dinspre DN 1A (comuna
Teisani), fie dinspre satul Faget. Locuitorii din satul Drajna de Jos pot ajunge prin De 2204 (Drumul
Romanilor), drum care face legatura cu DJ 102 B.

in dreptul terenului studiat, DJ 100 N prezintd un profil existent (S3) variabil de 6,50 — 7,00 m, iar
De 2024 — un profil existent (S8) de cca 3,00 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Categoria de folosinta a terenului studiat (5834 mp) este : ,faneata si drum”

BILANT TERITORIAL EXISTENT|- TEREN STUDIAT - pe categorii de folosinta :

Categoria de folosinta | Intravilan | Extravilan | Total
- faneatd - 5000 5000
- drum 611 223 867
Total studiat 611 5223 5834




2.6. Echiparea edilitara

in zona nu sunt retele tehnico edilitare si nici lucrari de imbuntatiri funciare.

2.7. Disfunctionalitati

« situarea partiala a zonei de locuinte din UTR nr. 58 in raza de protectie (200 m) a obiectivului
« necesitatea rezolvarii infrastructurii edilitare minimale necesare pentru functionarea investitiei
(alimentare cu energie electrica si apa)

2.8. Probleme de mediu

« Terenul destinat obiectivelor propuse se prezinta in conditii bune de stabilitate.

Nu s-au interceptat fenomene geomecanice care sa submineze stabilitatea investitiei proiectate.

« In zon& nu exista alte valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri
arheologice inscrise in LMI/2015 sau in RAN) care s& necesite masuri speciale de protectie.

« Pozitionarea obiectivului in afara zonelor rezidentiale este de natura sa preintampine orice fel
de riscuri pentru sanatatea populatjei si poluarea mediului natural (apa, aer, sol, subsol) si construit.

2.9. Optiuni ale populatiei

« Prin infiintarea rampei de depozitare a deseurilor inerte, autoritatile publice locale au in vedere
cooptarea voluntara a populatiei la colectarea si depozitarea intr-un spatiu controlat a acestor tipuri de
materiale nepericuloase (provenite in special din activitatile de constructii).

Acest obiectiv va conduce la:

- scaderea gradului de poluare a aerului

- reducerea volumului de deseuri aruncate la intdmplare pe terenurile comunei

- protejarea sanatatii populatiei si a mediului prin imbunatatirea colectarii si depozitarii deseurilor

- introducerea si dezvoltarea sistemului de colectare selectiva, promovarea reciclarii deseurilor din

ambalaje si biodegradabile

- sporirea nivelului de constientizare a locuitorilor privind beneficiile sistemului de colectare selectiva a

deseurilor si reciclarea acestora

2.10. Concluziile analizei multicriteriale integrate

« Comuna este alcatuita din 11 sate dispersate in teritoriu si care se desfasoaré liniar de-a lungul cailor
de acces. In localitate s-au realizat constructii rezidentiale si activitati productive (prelucrarea lemnului)
ceea ce a contribuit la cresterea cantitatii de deseuri (inerte).

» Accesul la amplasament se face pe DJ 100 N, fie dinspre DN 1A (com. Teisani), fie dinspre satul Faget
(cca 200 m de la ultima casa), precum si dinspre satul Drajna de Sus pe De 2204 (cca 550 m)

« In zona nu sunt retele tehnico-edilitare si nici lucrari de imbunatatiri funciare.

« Terenul pentru rampa de deseuri este situat in extravilan, are folosinta pasune, apartine domeniului
public al comunei si a fost destinat - prin HCL - pentru realizarea centrului de colectare deseuri

« Nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice/situri arheologice inscrise in
LMI /2015 sau in Repertoriul Arheologic National) care sa necesite masuri speciale de protectie.

« Conform PUG aprobat, raza de protectie (200 m) aferenta centrului de colectare propus afecteaza
partial zona de locuinte — ,L” din UTR nr. 58 (vezi Plansa nr. 0 — Incadrarea in localitate).



CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

« Ridicarea topografica pentru faza PUZ la scara 1:1000 (PFA inf. Otelea V. Bogdan - Andrei)
vizata de OCPI Ph a determinat cunoasterea formei si reliefului parcelei

« Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare”,
putand fi construit in conditii de siguranta cu respectarea recomandarilor

« Studiul de circulatie propune amenajarea drumurilor din zona si a accesului in incinta
« Studiul pedologic (OSPA Prahova) incadreaza terenul (pasune) in clasa de fertilitate

« Proiectul-tip (SC MULTINVEST PROIECTARE SRL) propune mobilarea incintei cu obiectele
necesare colectarii si depozitarii deseurilor admise

o Avizul ANIF Prahova confirma ca in zona studiata nu sunt lucréri de imbunétatiri funciare

3.2. Prevederi ale PUG aprobat (2021)

« Terenul studiat (5834 mp) este situat partial in :
- intravilan, in ,zona cai de comunicatii rutiere’ — ,CCr” (611 mp)
- extravilan, partial in :
« ,zona terenuri agricole” — ,TA” (5000 mp)
- utilizari permise : constructii pentru activitati agricole, cazare temporara, imprejmuiri,
imbunatatiri funciare, perdele de protectie, drumuri exploatare, retele tehnico-edilitare
- indicatori urbanistici :
- POT si CUT = nu e cazul
-Rh =P; Hmax coama =4 m
- retragerea constructiilor (anexe agricole) :
- 10 m / aliniament
- 3 m/una din limitele laterale; 2 m / cealalta limita laterala si limita posterioara
« ,zona terenuri ocupate cu cai de comunicatii” - ,TC" (223 mp)

BILANT TERITORIAL EXISTENT|- TEREN STUDIAT - pe zone functionale conf. PUG aprobat :

Destinatia urbanistica intravilan* | extravilan | total
« ZoOna terenuri agricole — ,TA” - 5000 5000
e ZOna cai de comunicatii rutiere — ,CCr” 611 - 6111
« zona terenuri ocupate cu cai de comunicatii — ,TC” - 223 2232
Total studiat 611 5223 5834

*nUTR nr. 58

TDJ 100N

2 De 2024

e Profile drumuri (distanta intre aliniamente) :
- pentru DJ 100 N intravilan : profil ,S3” (14,0 m)
- pentru De 2204 extravilan : profil ,S8” (9,50 m)




3.3. Valorificarea cadrului natural

Investitia propusa (depozit deseuri inerte) nu presupune o volumetrie si un aspect arhitectural
care sa se incadreze in mediul construit (practic, inexistent in zona).

Terenul destinat lucrarilor valorifica din plin caracteristicile cadrului natural, in sensul ca obiectivul
se amplaseaza la o cotd inferioara zonei de locuit spre care se vor prevedea plantatii de protectie.

3.4. Modernizarea circulatiei

« Accesul la amplasamentul studiat se va efectua pe DJ 100 N si De 2024, amenajate conform
profilelor din PUG aprobat, respectiv :

Caracteristici DJ 100 N De 2024
constructive profil ,.S3” profil ,.S8”
(m) p.stg. | p.dr. p.stg. | p.dr.
- dist. aliniam. 14,00 9,50

- p. carosabila 3,50 3,50 2,75 2,75
- sant 1,50 1,50 1,00 1,00
- trotuar 1,00 1,00 1,00 1,00
- sp. verde 1,00 1,00 - -

Nota : Amenajarea se va realiza simetric fata de ax, cu cedare de teren de ambele parti ale
drumurilor. Din terenul alocat centrului de colectare se va ceda o suprafata totala de 209 mp, din care
114 mp pentru modernizare DJ 100 N si 95 mp pentru De 2024.

« Accesul in perimetrul centrului de colectare se va realiza controlat, numai din DJ 100 N si se va
racorda la carosabilul drumului cu raze de 6,00 m pe latimea de 6,00 m.

Circulatia in incinta se va desfasura cu sens unic, urmand un traseu inelar care trece pe la toate
punctele de descarcare.

Vor fi amenajate 2 — 3 locuri de parcare pentru utilizatorii uzuali, iar platforma centrala va fi
dimensionata pentru a permite manevrele de acces ale autoultilitarelor la containerele de depozitare.

3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Descrierea lucrarilor

Nota initiala :

Deseurile inerte sunt considerate cele provenite in special din activitati in constructii si demolari
(asfalt, metalffier, sticla/geam, caramida, ceramica, beton, piatra, lemn/talas/mobilier, materiale plastice /
folie, hartie / carton, textile, piele, cauciuc/anvelope, cutii vopsele, nisip, aparatura electrica si casnica /
DEE, tuburi neon), recipiente insecticide, baterii uzate, moloz, ulei vegetal uzat, precum si alte categorii
(noroi, pamant, cenusa, zgura, compost / gunoi de grajd, deseuri de gradina, cadavre de animale, oase,
medicamente expirate, etc).

Mentiune speciala :

Deseurile inerte nu trebuie s& conting deseuri menajere si materiale sau substante periculoase.



Obiectivul proiectat va functiona ca o platforma industriala destinata pentru :

colectarea selectiva si depozitarea deseurilor inerte nepoluante, in vederea reciclarii sau
eliminarii ulterioare la operatori autorizati (depozite speciale)

amplasarea de constructii si amenajari pentru prelucrarea industriala si valorificarea
superioara a acestora

Conform proiectului-tip, investitia se compune din urmatoarele zone si functiuni principale :

platforma descarcare deseuri, rampa acces, alee perimetrala

zona containere inchise (deseuri periculoase, textile, DEE, obiecte de uz casnic mari,
hértie/carton, plastic, lemn/mobilier, etc)

zona containere deschise (geam/sticle/borcane, anvelope, metal, deseuri de gradina, din
constructii diverse, moloz, efc)

container frigorific cadavre animale mici

copertina metalica

birou supraveghere, cantar, separator de hidrocarburi, magazie scule, grup sanitar, punct PSI
zona parcare

spatii verzi, plantatii perimetrale de protectie

utilitati : bazin retentie, guri de scurgere, iluminat, instalatii de monitorizare, etc.

3.5.2. Propuneri urbanistice

» introducere teren in intravilan (5000 mp), din care :

« 4791 mp pentru ,zona unitati industriale si depozitare” — ,ID" pentru care se propune
preluarea indicatorilor urbanistici maximali din PUG aprobat :

POT =50 %

CuT=1,

Rh = P+2 (Hmax cornisd = 10 m; Hmax coama = 12 m) *

* far pentru instalatii tehnologice specifice se admit si inaltimi mai mari

e 209 mp pentru ,zona cai de comunicatii rutiere” — ,CCr”, repartizati conform notei la tabel

BILANT TERITORIAL PROPUS TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica intravilan | extravilan | total
« Zona unitati industriale si depozitare - ,ID” 4791 - 4791 *
e zONa cai de comunicatii rutiere — ,CCr” 820 - 820
« terenuri ocupate cu cai de comunicatie — ,TC” - 223 223
Total studiat 56111 223 5834

* dupa cedare 209 mp din terenul alocat centrului, din care :
- 114 mp pentru modernizare DJ 100 N
- 95 mp pentru modernizare De 2024

1in noul UTR nr. 58 A

» terenul destinat obiectivului propus va apartine noului UTR nr. 58.A

» accesul la amplasament se va realiza pe drumurile existente, amenajate conform Studiului de

circulatie (vezi Pct. 3.4. — Modernizarea circulatiei din prezentul Memoriu)




» retraqerea constructiilor :

-12,00 m/ax DJ 100 N, respectiv 5,00 m / aliniament (profil,S3” din PUG aprobat)
- 14,75 m [ ax De 2024, respectiv 10,00 m / aliniament (profil,S8” din PUG aprobat)
- 2,00 m/ limitele laterale ale incintei

» spatii verzi decorative si perdele de protectie perimetrale (20% din suprafata zonei ,|D”)

» se instituie zond de protectie sanitard (conform OMS nr. 994/2018 de modificare a OMS nr.

119/2014, art. 11, alin. (1), pct. 49) si recomandarii exprese transmise de MMAP privind asimilarea
cu ,statiile de transfer deseuri” : 200 m (de la limita incintei ,ID”, n.n.)

» se instituie restrictie de construire - ,Lr” pentru zona de locuinte din UTR nr. 58 afectata de

protectia sanitara aferenta centrului de colectare

BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica intravilan | extravilan | total
« zona unitati industriale si depozitare - ,ID” 4791 - 4791*
« zoOna cai de comunicatii rutiere — ,CCr” 820 - 820
« terenuri ocupate cu cai de comunicatie - ,TC” - 223 223
Total studiat 56111 223 5834

1in noul UTR nr. 58 A

* dupa cedare 209 mp din terenul alocat centrului, din care :
- 114 mp pentru modernizare DJ 100 N
- 95 mp pentru modernizare De 2024

BILANT TERITORIAL [COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica EXISTENT PROPUS
intravilan | extravilan | total | intravilan | extravilan | total
» zona unitati industriale si depozitare - ,ID” - - 4791 4791*
e zona cai de comunicatii rutiere — ,CCr” 611 - 611 820 - 820
e terenuri ocupate cu cai de comunicatii — ,TC” - 223 223 - 223 223
e terenuri agricole — ,TA” - 5000 5000 - - -
Total studiat 611 5223 5834 56111 223 5834

1in noul UTR nr. 58 A

* dupa cedare 209 mp din terenul alocat centrului, din care :
- 114 mp pentru modernizare DJ 100 N
- 95 mp pentru modernizare De 2024

BILANT TERITORIAL - posibilitati de ocupare a incintei :

INCINTA ,ID” mp %
- constructii (maxim) | 2395,50 50
- circulatii 1437,30 30
- spatii verzi 958,20 20
Total incinta 4791,00* | 100

* dupa cedare 209 mp din terenul alocat centrului, pentru modernizarea drumurilor




3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

o alimentarea cu energie electrica (variante) :
- extindere retea de la ultimul consumator din satul Faget (cca 200 m)
- generator electric
- surse de energie regenerabila

o alimentare cu apa (variante) :
- extindere retea de la ultimul consumator din sat Faget (200 m)
- sursa proprie (put forat, cu aviz AN Apele Roméne)

o evacuare ape reziduale (variante) :
- bazin retentie — etapa |
- racordare la conducta canalizare — etapa |l

3.7. Protectia mediului

« Se instituie :
- zona de protectie sanitara (200 m fata de incinta ,ID”)
- interdictie de construire (,Lr") pentru zona de locuit prevazuta prin PUG aprobat in UTR nr 58.

Pentru detalii suplimentare, vezi precizarile inscrise la Pct. 4. 2— Mdasuri in continuare din
prezentul Memoriu.

« In situatia descoperirii intmplatoare a unor materiale arheologice in zona afectata de investitii
vor fi ingtiintate in maxim 72 ore - Primaria comunei Drajna si Directia Jud. pentru Cultura Prahova.

3.8. Obiective de utilitate publica

in plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost diferentiate :

- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 100 N)
- terenuri proprietate publica de interes local (terenul pt. centru colectare, drum local)
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice
- terenuri propuse a fi cedate din suprafata alocata centrului de colectare pentru modernizarea
drumurilor (total 209 mp) , din care :
o 114 mp pentru DJ 100 N
o 95 mp pentru De 2024



CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Concluzii

« Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare

e Lucrarile de construire a obiectivelor vor conduce la valorificarea potentialului natural si uman al
comunei Drajna

« Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
activitatile de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie
cunoscute si respectate de beneficiar cat si de proprietarii retelelor sau lucrarilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Prahova

e Aprobarea PUZ prin Hotarére a Consiliului Local al comunei DRAJNA

« Intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor necesare autorizatiei de construire pentru obiectivele
propuse, inclusiv pentru lucrarile de infrastructura (drumuri, retele).

Nota in atentia Primariei Drajna :

Avand in vedere ca :
« Terenurile din aceasta parte a localitatii au fost introduse in intravilan prin ultimul PUG aprobat (2021)
dar, pana in prezent nici un proprietar nu si-a exprimat intentia de a realiza locuinte, intrucat :
- zona nu dispune de echipare tehnico-edilitara minimala (alimentare cu energie electrica si apa)
- categoria de folosinta a terenurilor - ,arabil” sau ,faneata” - presupune costuri suplimentare
pentru scoaterea din circuitul agricol
- amplasamentul este situat departe de centru civic (in care se regasesc institutiile publice si
dotarile de interes general ale localitatii)
- terenul va a fi afectat partial de zona de protectie sanitara (200 m) a centrului de colectare
- nu se respecta principiul enuntat in Art. 4 din RGU referitor la ocuparea rationala a terenurilor
agricole din intravilan, incepand cu zonele centrale si a celor echipate cu retele tehnico-edilitare

oin consecinta, prin prezenta documentatie — se propune :
- instituirea unei interdictii de construire pentru realizarea de locuinte si dotari de orice fel pe
terenurile aflate in zona de protectie sanitara (200 m de la limita incintei ,ID”) — etapa |.
- eliminarea din intravilan - prin viitorul PUG - a suprafetei de teren dintre DJ 100 N si De 2165 din
UTR nr. 58, cu consultarea populatiei si aprobarea prin HCL comuna Drajna — etapa I.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi



