Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova

DECIZIE
) s din data de ....cceeeeeuuuuennene

Ca urmare a cererii adresate de NICULAE FLORIN RAZVAN, cu domiciliul in Bucuresti,
Sectorul 4, Intrarea Ispravei, Nr. 5, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Prahova cu nr. 8315
din 18.05.2023, privind planul/programul PUZ - ,INTOCMIRE P.U.Z. — SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, propus a fi amplasat in Sinaia,
Strada Pustnicului, Nr. 53, Nr Cadastral 21717, Cartea funciard nr. 21717, Judetul Prahova, pentru
derularea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, in baza:

e H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestora;

e O.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e H.G. nr. 1076/2004, privind stabilivea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova,

e ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 13.06.2023;

e 1n conformitate cu prevederile anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluadrii de mediu pentru planuri si programe;

e 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Decide:
Planul/programul PUZ - ,,INTOCMIRE P.U.Z. - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, cu amplasamentul in Sinaia, Strada Pustnicului, Nr. 53, Nr
Cadastral 21717, Cartea funciard nr. 21717, Judetul Prahova, nu necesitd evaluare de mediu si nu

necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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Caracteristicile planurilor si programelor:

Parcela care face obiectul P.U.Z. se afla partial in intravilanul orasului Sinaia, cu numarul cadastral
NC21717, are suprafata de 730,00 m?.

Categoria de folosinta a parcelei este de curti constructii, iar terenul se afla in UTR21 — LM21, zona
”A” de impozitare a orasului.

Parcela are urmatorul statut juridic:

Teren proprietate privatd Niculae Florin Razvan si Niculae Adina Maria conf. contract de
vanzare cumparare nr. 56/13.01.2022 autentificat la Biroul individual notarial Gheorghevici Elena Denis
din municipiul Bucuresti si extras carte funciara pentru informare nr. 4221/11.01.2023 emis de BCPI
Ploiesti.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximd admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

Zona reglementatd s-a dezvoltat similar cu intravilanul orasului prin parcelarea si sistematizarea
terenurilor in vederea dezvoltarii rezidentiale de locuire si servicii turistice, conf. prevederilor legislatiei
si normativelor In vigoare. Nu existd aspecte specifice care diferentiazd zona reglementata de
vecindtatea imediata.

Zona reglementata prin PUZ, cu suprafata de 730,00 m?, este amplasati in intravilanul
orasului Sinaia, in UAT 21. Accesul rutier si pietonal este asigurat prin strada Pustnicului. Ca si
pozitionare fata de ariile naturale protejate, zona reglementata se afla la o distanta de aproximativ
330 m fata de cea mai apropiatd arie naturald protejata NATURA 2000 — Bucegi, cod
ROSCI0013.

In zona studiati prin PUZ nu exista cadru natural valoros, parcelele cuprinse in zona studiata prin
PUZ sunt parcelele din extravilanul si intravilanul orasului Sinaia, aflate In proprietatea persoanelor
fizice sau juridice si in domeniul public, fiind partial antropizate. Parcelele se afla pozitionate in
interiorul limitei zonei cu valoare peisagistica deosebita Z2.

PREVEDERI ALE PUG:
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Conform reglementarilor PUG oras Sinaia, zona reglementatd si are acces prin intermediul strazii
Pustnicului si are destinatia de locuinte si functiuni complementare existente. Categoria de folosinta a
parcelei este curti constructii.
PREVEDERI ALE PUG
Conform reglementarilor PUG oras Sinaia, zona reglementata si are acces prin intermediul strazii
Pustnicului si are destinatia de locuinte si functiuni complementare existente. Categoria de folosinta a
parcelei este curti constructii.
REGLEMENTARI URBANISTICE
* Parcela reglementata prin PUZ, avand numaérul cadastral NC 21717, cu suprafata de 730,00
m?, se va mentine in INTRAVILANUL orasului Sinaia;
* Se reglementeaza urmatoarele zone functionale:

* Lc—ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

BILANTUL TERITORIAL AL ZONEI REGLEMENTATA

SUPRAFAT SUPRAFA
y % § %
nr.crt. A TA
m.p. % m.p. %
ZONA REGLEMENTATA
730,00 100 730,00 100
PRIN PUZ
EXISTENT PROPUS
ZONA LOCUINTE SI
1 L FUNCTIUNI 730,00 100,00% | 0,00 0,00%
COMPLEMENTARE
ZONA LOCUINTE
2 Lc | COLECTIVE SI FUNCTIUNI | 0,00 0,00% 730,00 100,00%
COMPLEMENTARE
TOTAL 730,00 100,00% | 730,00 100,00%

RETRAGERI MINIME, REGIM DE ALINIERE, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

REGIM DE ALINIERE (distanta intre zona edificabila si aliniamentul stradal)
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nr.crt. | strada REGIM MINIM DE ALINIERE (m)

I str. Pustnicului 3,00

RETRAGERI MINIME POSTERIOARE/LATERALE

nr.crt. | NR. CAD. NC21717

I RETRAGERE MINIMA LATERALA 2,00
I RETRAGERE MINIMA POSTERIOARA | 2,00

REGIM DE iNALTIME
INALTIME s
y INALTIME
s s s REGIM MAXIMA LA §
nr.crt. | ZONA/SUBZONA FUNCTIONALA ¥ s MAXIMA LA
INALTIME | CORNISA / §
COAMA
ATIC
I Lc D+P+2+Mp | 10,00 12,00
INDICATORI PROPUSI POT/CUT
nr.crt. | ZONA/SUBZONA FUNCTIONALA POT CUT
I Lc 50% 2,00

In situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi), ulterioare aprobarii PUZ
prin HCL, reglementdrile urbanistice se transmit catre viitoarele parcele, zona edificabila a loturilor
rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea fiecdrui tip de retragere conform
reglementrilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. In afara zonei edificabile (destinati realizarii cladirilor) in
interiorul proprietatii se pot realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei
pietonale/carosabile, parcari, amplasare cabina poartd, amplasare mobilier urban, etc. cu respectarea

legislatiei si normativelor in vigoare.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
e 1n zona analizata prin plan nu au fost identificate riscuri pentru sanatatea umana;
e zona studiatd in cadrul planului mentionat nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata

conform legislatiei in vigoare;
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e din analiza planului conform criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
prevazute in Anexa [ a H.G. nr. 1076/2004 s-a constatat ca planul nu ridica probleme din punct
de vedere al protectiei mediului si nu prezintd efecte probabile asupra zonei din vecinatatea

amplasamentului studiat.

Obligatiile titularului:

e respectarea legislatiei de mediu in vigoare in cadrul etapelor de proiectare, executie si
functionare a proiectelor propuse se vor respecta prevederile legale a tuturor actelor normative in
vigoare ce stabilesc conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului Tnconjurator;

e prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente;

e pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare obiectiv in parte se va urma procedura
de reglementare conform Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte

publice si private asupra mediului;

Informarea si participarea publicului:
Anunturile privind depunerea solicitarii au fost publicate in ziarul ,,Telegrama” in data de
08.05.2023, respectiv in data de 10.05.2023.

Anuntul privind decizia etapei de incadrare a fost afisat la sediul Primariei Sinaia in data de

Pana la data luarii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Florin DIACONU

SEF SERVICIU A.AA.,
Gabriela MUNTEANU Intocmit,
Georgiana Victoria SOARE
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