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DECIZIE-proiect
Nr. /12923 din

Ca urmare a cererii adresate de S.C. GIFAMO CONSTRUZIONI S.R.L., AKLILU
H.MARIAM FREHYWET, MARI FRANCESCA, MARI MASSIMO, cu domiciliul/sediul
in judetul Prahova, municipiul Ploiesti, str. Rudului nr.4, respectiv municipiul Ploiesti, str. Radu de
la Afumati, nr.61, inregistrati la A.P.M. Prahova cu nr. 12923/21.08.2023, privind
planul/programul: ,INTOCMIRE PUZ - RIDICARE RESTRICTIE CONSTRUIRE SI
PARCELARE TEREN ( S=1730lmp) PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
(S.stud=27551mp)”, propus a fi amplasat in judetul Prahova, com. Blejoi, sat Ploiestori, T 12 ,P,
619/1 , nr. cad. 26740, nr. cad. 26742, nr. cad. 26786, nr. cad. 26787 Nr.cad. 28120, nr. cad. 30391
(str. Argesului, (Ds 641), Aleea Basarabia (De613), str. Muntenia (Del148), str. Transilvania
(Ds1130), str. Moldova (Del110), str. Teleajenului (Ds 355), Blejoi, nr. cad. 29383 si 29384, T-7, p
A65/14, A65/15, DJ102( partial nr. cad. 24937), pentru derularea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, in baza:

e H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestora;

e O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificati prin Legea nr.
265/20006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e H.G. nr. 1076/2004, privind stabilitea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova

e ca urmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 12.09.2023;

e in conformitate cu prevederile anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

e In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Decide:

e Planul/programul: LINTOCMIRE PUZ - RIDICARE RESTRICTIE
CONSTRUIRE SI PARCELARE TEREN ( S=17301mp) PENTRU AMPLASARE
LOCUINTE (S.stud=27551mp)” cu amplasament in judetul Prahova, com. Blejoi, sat
Ploiestori, T 12 P, 619/1 , nr. cad. 26740, nr. cad. 26742, nr. cad. 26786, nr. cad. 26787
Nr.cad. 28120, nr. cad. 30391 (str. Argesului, (Ds 641), Aleea Basarabia (De613), str.
Muntenia (De1148), str. Transilvania (Ds1130), str. Moldova (Del110), str. Teleajenului
(Ds 355), Blejoi, nr. cad. 29383 si 29384, T-7, p A65/14, A65/15, DJ102( partial nr. cad.
24937), nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va

supune adoptarii fard aviz de mediu. 1
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» Caracteristicile planurilor gi programelor

e Terenul studiat cu suprafata totala de 27551,00 mp, se afla partial in intravilan (§=20216 mp),

partial in extravilan (S=7335 mp) si apartine astfel:

» S$=2329 mp (NC 26740-Tatla 12, parcela Cc 619/1)

» S=1784mp (NC 26742,'T12, Cc 619/1)

» S=10804mp (NC 26786, T12, Cc 619/1)

» S=2384mp (NC 26787 T12, Cc 619/1)

» Terenul studiat are suprafata de 27551mp si cuprinde pe langa suprafetele de teren sus
mentionate ce apartin initiatorilor si beneficiarilor PUZ si alte suprafete de teren dupa cum
urmeaza:

S=451mp (parte din NC28120- T12CC581, V582, A583, A584)
S= 7335mp (parte a NC 30391-T 32, N263/1)

S=79mp (aferenta str. Argesului-Ds=641)

S=71mp (aferenta str. Aleea Basarabia De 613)

S=335 (aferenta str. Muntenia Del148)

S=185mp (aferenta str. Transilvania Ds1130)

S= 1251mp (aferenta str. Moldova Ds1110)

S=543mp (aferenta str. Teleajenului Ds 355);

e Obiectivul prezentului Plan Urbanistic Zonal il constituie analiza conditiilor de ridicarea

restrictiei de construire si studierea posibilatatii de parcelare a terenului in suprafata de 17301mp,

in vederea construirii unui ansamblu rezidential care va contine loturi pentru locuinte cu regim
de inaltime P-P+2, in regim de construire cuplat/izolat precum si reconversia cladirilor existente

(ateliere si birouri) in locuinte insiruite (cu regim de inaltime P).

YVVVVVVVY

e Propunerile PUZ vor fi :
e ridicarea restrictiei de construire
e parcelarea terenului in 21 loturi : 20 loturi pentru locuinte si unul pentru drum
e organizarea circulatiei rutiere si pietonale
e analizarea posibilitatii de echipare cu retele edilitare
Vecinatati:
Terenul care a generat acest studiu are suprafata de 17301,00 mp si este incadrat de urmatoarele
vecinatati :
-la Sud - Vest: drum local acces, nr cad. 20432, nr cad. 25272, nr cad. 22570, nr cad. 22571, md.
Ton Ton, nr cad. 26253, Radoi Maria, MDTudor Constantin, Tudor Zaharia, MD Tudor Stanca,
Custac Ctin
- la Nord -Vest: Gheorghe Dumitru
- la Nord- Est:, proprietate situata in extravilan pasune - raul Teleajen
- la Sud -Est: nr. cad. 22671, nr.cad.22672
Zonificarea functionald - reglementari si indicatori urbanistici
Pe parcela cu suprafata de 13704mp se va crea un nou subUTR 10A, se modifica zona
functionala mixte L/IS astfel:
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L- subzona pentru locuinte individuale cu regim de inaltime P- P+2 Se mentin indicatorii
urbanistici conform PUG aprobat: POT = 35%, CUT= 1,05, regim de inaltime P+2, H cornisa
=9m, si H coama = 12m

Ccr- subzona cai de comunicatie rutiera si pietonala in incinta (drumul amenajat va avea un
profil TIP de 9m, respectiv 6m carosabil , trotuare laterale de cate 1m si spatii verzi de cate
50cm.

Se propune ridicarea restrictiilor de construire, parcelarea intr-un numar de 21 loturi, respectiv
20 de loturi pentru locuinte si unul pentru drum si organizarea circulatiei rutiere si pietonale.
Cladirile se vor amplasa la izolat, sau cuplat, in front discontinuu pentru locuintele individuale si
insiruite pentru locuintele ce vor fi amenajate in cladirile existente;

BILANT TERITORIAL

Bilantul teritorial se refera la suprafata studiata de 27551mp

functiune Situatia existenta Situatia propusa
Supratata(mp) Procent(%0) Suprafata(mp) Procent(%) 100
27551 (100%) 27551

IS- Institutii, | 13704 49.74 - -

servicil

L- locuinte | 3295 11.95 13667 50

individuale

CCr-  cat  de| 3278 11.91 6610 24

circulatie rutiera,
parcari, pietonal

TA- teren agricol | 7274 26.40 7274 26
extravilan
Total 27551 100 27251 100

Regim de aliniere (se aplica pentru loturile noi)

o 3 m fatd de aliniamentul la drumul nou profil TIP1-1

o 3m fata de limitele laterale

o 2m fata de limitele posterioare

o Se vor respecta prevederile Codului civil cu privire la distantele fatd de vecinatati.

Accesul: Accesul la teren se realizeaza din str. Moldova.( De 1110} si din str. Muntenia ( Ds 1148)
respective din calea de circulatie principala (str. Teleajen

Dezwoltarea echipdrii edilitare

Parcela ce va fi lotizata se va echipa cu retea de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,
conform standardelor legale iar acestea se vor racorda prin extindere pana la retelele existente pe
drumul principal.
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

in zona analizata prin plan nu au fost identificate riscuri pentru sanatatea umana,

zona studiatd in cadrul planului mentionat nu face parte dintr-o arie naturald protejata
declarata conform legislatiei in vigoare;

din analiza planului conform criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale prevazute in Anexa I a H.G. nr. 1076/2004 s-a constatat ca planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra
zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

Obligagiile titularului:

respectarea legislatiei de mediu in vigoare in cadrul etapelor de proiectare, executie si
functionare a proiectelor propuse se vor respecta prevederile legale a tuturor actelor
normative in vigoare ce stabilesc conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului
inconjurator;

se va mentine spatiul verde reglementat prin documentatiile urbanistice aprobate si se va
crea perdea verde de protectie fata de vecinatati;

prezenta decizie se poate utiliza numai In vederea adoptarii planului de citre autoritatea
administratiei publice competente;

pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare obiectiv in parte se va urma
procedura de reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

respectarea prevederilor inscrise in avizele emise de alte autoritati, in special in avizul emis
de DSP Prahova.

Informarea i participarea publicului:
Anunturile privind depunerea solicitirii au fost publicate in ziarul Raid in data de

21.08.2023, respectiv in data de 24.08.2023.

Anuntul privind decizia etapei de incadrare a fost publicat in ziarul Raid in data de

14.09.2023.

Pana la data luarii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nt. 554/2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA
Str. Gh.Gr. Cantacuzino, nr. 306, Ploiesti, Jud. Prahova, cod 100466
Tel : 0244 544134; Fax: 0244 515811
e-mail: office@apmph.anpm.ro, http://apmph.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



