Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova

PROIECT DECIZIE

Ca urmare a cererii adresate de ORAS BAICOI, cu sediul in Oras Baicoi, Strada
Unirii Nr. 21, judetul Prahova, inregistrata la A.P.M. Prahova cu nr. 3781 din
04.03.2020, privind planul/programul ,,SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA
UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, SUBZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA iIN
ZONA LOCUINTE CU REGIM MEDIU DE iNALTIME Lm - P, P+2 SI PARCELARE
TEREN (S = 6812 mp) IN VEDEREA ATRIBUIRII DE LOTURI - CONSTRUIRE
LOCUINTE PENTRU TINERI IN BAZA LEGII 15/2003 (Sstud. = 8715 mp)”, propus a
fi amplasat in Baicoi, Strada Trandafirilor Nr. SC, judetul Prahova, pentru derularea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in baza:
e H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea Si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestora;
e O.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare;
e H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de

mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova,

e ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 24.03.2020;

e in conformitate cu prevederile anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004,
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

e in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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Decide:

Planul/programul ,,SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE, DEPOZITARE, SUBZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA IN ZONA
LOCUINTE CU REGIM MEDIU DE iNf\LTIME Lm - P, P+2 SI PARCELARE TEREN (S
= 6812 mp) IN VEDEREA ATRIBUIRII DE LOTURI - CONSTRUIRE LOCUINTE
PENTRU TINERI IN BAZA LEGII 15/2003 (Sstud. = 8715 mp)”, cu amplasamentul
in Orasul Baicoi, Strada Trandafirilor Nr. 5C, judetul Prahova, nu necesita evaluare
de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de

mediu.

Caracteristicile planurilor si programelor:

e Scopul PUZ-ului este schimbarea destinatiei terenului din zona industriala in
zona rezidentiala, parcelarea terenului ce apartine orasului Baicoi in loturi (de
maxim 400 mp), in vederea atribuirii acestor loturi catre tineri pentru
construirea de locuinte individuale (cu regim de inaltime P+2), amenajarea unui
spatiu de joaca si recreere, organizarea aleeilor de acces carosabile si pietonale si

utilitati;

e Sunt propuse urmatoarele reglementari urbanistice in zona de studiu cu

suprafata de 8715 mp:

» Schimbarea destinatiei din zona industriala in zona rezidentiala;
» parcelarea trerenului in suprafatda de 6812 mp in loturi de maxim 400
mp;
e zonificarea terenului propus pentru reglementare in urmatoarele subzone:
» subzona pentru locuinte individuale P, P+2;
» subzona cai de comunicatie circulatie rutiera si pietonala;
» subzona spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement,
loisir.
e din punct de vedere al incadrarii amplasamentului, terenul este situat in
intravilanul orasului, este partial proprietatea publica a orasului Baicoi (strada

Trandafirilor) conform inventarului domeniului public oras Baicoi insusit prin
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HCL 19/1999 si aprobat prin HG 1359/2001, partial proprietatea privata a
orasului Baicoi (teren identificat prin Nr. Cad. 28639) conform HCL
86/30.08.2016 si proprietae privata persoane fizice/juridice; in zona nu sunt
restrictii de construire pana la intocmire PUZ/PUD;

Terenul este situat partial in zona de protectie sonda petrol (in prezent

dezafectata/abandonata), teren preluat in patrimoniul privat al Orasului Baicoi de

la OMV Petrom SA, ca urmare a executarii lucrarilor de abandonare sonde,

ecologizarii terenului si indeplinirii obligatiilor de mediu.

Terenul studiat se afla in intravilanul orasului Baicoi, UTR 10 are suprafata

totala de 8715 mp ce cuprinde suprafete de teren identificate prin urmatoarele

numere cadastrale:

suprafata de teren de 6812 mp aferentd Numar cadastral 28639 (proprietatea
privata a orasului Baicoi);

suprafata de teren de 1039 mp aferenta partial — strada Trandafirilor (UAT
Baicoi- domeniul public);

suprafata de teren de 562 mp aferenta Numar cadastral 28600 (partial) din
proprietate privata a persoanelor fizice);

suprafetele de teren de 15 mp, respectiv 287 mp aferente Numar cadastral
22778 (partial) din proprietate privata a persoanelor fizice);

terenul are categoria de folosinta arabil, neproductiv, cai de comunicatie iar
destinatia prin planurile urbanistice actuale este partial: zona unitati industriale,
depozitare, subzona industrie nepoluanta, functiunea dominanta fiind zona de

unitati industriale si de depozitare;

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Se propune ca terenul studiat (S = 8715 mp) sa apartina unui nou UTR 10 A si

sa aiba urmatoarea zonificare functionala:

Lm - subzona de locuinte individuale unifamiliale in regim de construire
izolat/cuplat — cu indicatorii urbanistici maximali: POT = 40%, CUT = 1,6, regim
de inaltime P- P+2+M, Niv.=4;

Ccr — subzona cai de comunicatie rutiera;

P- Spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir.
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Aliniamentul fata de axul drumurilor, regimul de aliniere fata de aliniamentele
propuse si retragerile fata de celelalte limite ale terenului se vor stabili prin PUZ:

Accesul se va asigura din Strada Trandafirilor si aleea nou propusa prin PUZ.

DEZVOLTAREA CIRCULATIEI RUTIERE:
Se va propune prin PUZ dezvoltarea circulatiei rutiere, astfel:

e Circulatia principala in zona se va desfasura pe strada Trandafirilor, strada ce
se va moderniza in zona PUZ, prin retragerea cu cca. 5 m a aliniamentului
pentru amenajarea de parcaje;

e Accesul catre loturi se va face pe o alee cu doua benzi care va avea un profil tip
1- 1, si pe o alee cu doua benzi care va avea un profil tip 2-2;

Aleea Profil 1-1:

e 7,00 m - parte carosabila;

e 1,00 m x 2 — trotuar stanga si dreapta;

e 9,00 m intre aliniamente.

Aleea Profil 2-2:

e 6,00 m - parte carosabila;

e 1,0 mx 2 - trotuar stanga si dreapta;

e 8,00 m intre aliniamente.

Parcarea autovehiculelor se va realiza atat in interiorul parcelelor cat si in zonele

prevazute ca spatii de parcare situate pe Strada Trandafirilor.

DEZVOLTARE ECHIPARI EDILITARE:
Utilitatile vor fi asigurate: prin racordare la retelele de alimentare cu apa,

canalizare, energie electrica, gaze naturale, existente pe Strada Trandafirilor.

REGIMUL DE CONSTRUIRE:

Constructiile propuse vor respecta prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, ale Codului Civil si morfologia urbanistica a zonei. Se propune definirea
unei zone cu reglementari urbanistice pentru realizarea de locuinte individuale in front

discontinuu ( cuplate/izolate ) cu respectarea orientarii fatd de punctele cardinale, a
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densitatii constructiilor pe parcelele limitrofe existente in zona. Locuintele vor fi astfel

edificate incat sa nu se umbreasca reciproc si sa respecte insorirea minima a camerelor

de locuit de 1 ora si 30 minute la solstitiul de iarna.

Indicatorii de ocupare si utilizare a terenului vor fi conform subzonei Lm

prevazuta in PUG aprobat al orasului Baicoi:

Regim de inaltime: P+2+M;
Procentul maxim de ocupare (POT) propus este de 40%;
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este 1,6;

Zona verde amenajata in incinta in procent de minim 20%.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

in zona analizata prin plan nu au fost identificate riscuri pentru sanatatea
umana;

zona studiata in cadrul planului mentionat nu face parte dintr-o arie naturala
protejata declarata conform legislatiei in vigoare;

din analiza planului conform criteriilor pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale prevazute in Anexa I a H.G. nr. 1076/2004 s-a
constatat ca planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei
mediului si nu prezinta efecte probabile asupra zonei din vecinatatea

amplasamentului studiat.

Obligatiile titularului:

respectarea legislatiei de mediu in vigoare in cadrul etapelor de proiectare,
executie si functionare a proiectelor propuse se vor respecta prevederile legale a
tuturor actelor normative in vigoare ce stabilesc conditii de protectie a sanatatii
populatiei si a mediului inconjurator ;

se vor respecta prevederile OMS Nr. 119/2014, de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei;
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e se va marca si imprejmui zona supusa lucrarilor de dezafectare/abandonare
sonda OMV Petrom;

e prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre
autoritatea administratiei publice competente;

e pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare obiectiv in parte se va
urma procedura de reglementare conform Legii nr. 292 /2018, privind evaluarea

impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Informarea si participarea publicului:

Anunturile privind depunerea solicitarii au fost afisate in ziarul ,Telegrama” in
data de 02.03.2020, precum si in data de 04.03.2020 si la sediul Primariei Orasului
Baicoi in data de 02.03.2020 si in data de 04.03.2020.

Anuntul privind decizia etapei de incadrare a fost afisat in ziarul ,........... in

data de................ si la sediul Primariei Orasului Baicoi in data de ..................

DIRECTOR EXECUTIV,

Bogdan Cristian NICA

SEF SERVICIU A.AA,,
Gabriela MUNTEANU

Intocmit,

Georgiana Victoria SOARE
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