Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuald a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau parfial - fara acordul scris al autorului.

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumire proiect:  EXTINDERE INTRAVILAN (1821 mp) PENTRU ,,ZONA LOCUINTE” SI
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA” (Sstud = 2152 mp)

comuna (sat) TARG$ORU VECHI (T 47, A 252/2; NC 25823)

DC 105, drum (partial NC 24772)

IPLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL]

COMUNA TARG$ORU VECHI, repr. primar Dragan Nicolae

SC ARHIZANE PLAN SRL

32/ iulie 2023

e Amplasament :

« Faza proiectare :
e Initiator :

« Proiectant :

o Proiect nr. / data :

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatje are ca obiect propunerea de extindere intravilan pentru ,zona locuinte”
si ,zona cai de comunicatie rutiera” pentru amplasarea unei locuinte unifamiliale si amenajare acces.

Nota f. importanta

Prin prezenta documentatie se rezolva un caz social (familie mono parentald, cu multi copii si
posibilitati materiale limitate) si se intocmeste avand ca initiator comuna Targsoru Vechi, conform
Protocolului de colaborare inregistrat cu nr. 11188/07/.07.2023 incheiat cu dna. Constantin Luminita
in calitate de beneficiar (vaduva, si mama a 5 copii minori)

Terenul studiat (2152 mp) este situat in intravilan si extravilan si se compune din :

NC /folosinta Intravilan *| Extravilan | Total
mp mp mp

- NC 25823 (T47, A 252/2) - 1500 15001

- DC 105 (drum) 168 206 374 2

-NC 24772 (T 47, parc. 268), aferent drum 114 - 114 2

- aferent drum 49 115 164 2

Total studiat 331 1821 2152

" proprietatea numitilor Constantin Luminita, Constantin Luca, Constantin Aurel-Emanuel, Constantin
Anisia-Stefania Beatris, Constantin Sofia Ines si Constantin Maria Luminita, conform Contractului de vanzare -
cumparare nr. 1475/19.04.2013 autentificat de NP Neculae Aurelian si Certificatului de mostenitor nr. 104 din
12.04.2023 autentificat de NP Aida Constantin si ECFI eliberat de BCPI Ploiesti

2domeniu public local comunei, conform HGR nr. 1359/2001, cu modificarile si completérile ulterioare

*inUTR nr. 27



o,

1.3. Surse documentare

« Acte de proprietate - piese scrise si desenate

« Suport topografic pentru PUZ, vizat de OCPI Ph. (SC HEVECO SRL)

e PUG + RLU com. Targsoru Vechi, aprobat prin HCL nr. 118/24.11.2015

 CU nr. 193/23.10.2023 eliberat de primaria comunei Targsoru Vechi, cu avizul CJPh (valabil 24 luni)
« Studiul geotehnic, verificat Af

» Studiul pedologic (OSPA Prahova) e Aviz ANIF Prahova e Aviz MADR

« Informatii din avizele administratorilor de conducte si retele

e Avizul AACR

2.1. Evolutia zonei

Zona in care este situat amplasamentul a fost introdusa in intravilan in anul 2012 printr-un PUZ
initiat de autoritétile locale si preluat ca atare in PUG aprobat in 2015.

Urmare acestui demers urbanistic, facilitatilor de acces nemijlocit si echipérii tehnico - edilitare
cvasi complete (energie electrica, apa, gaze, telefonie), in zona s-au edificat numeroase unitati de

locuit si anexele aferente acestora.
Aspectul general al localitétilor componente este deosebit de ingrijit : strazi asfaltate, trotuare si

santuri dalate, institutji publice corespunzatoare, etc
2.2. Incadrarea in localitate

» Amplasamentul este situat in extremitatea sudica a satului resedinta de comuna Targsoru Vechi,
cu acces direct la DC 105 — drum care asigura legatura intre DJ 129 si DN1A.

Vecinatatile parcelei (NC 25823) pe care se vor executa lucrarile de constructii :
la NV : drum (intravilan); L = 83,65 m
la NE : izlaz comunal (extravilan); L = 18,01 m

- la SE: NC 25898 (arabil, extravilan); L = 83,65 m
la SV : teren aferent DC 105 (extravilan); L = 18,01 m

2.3. Elemente ale cadrului natural

Comuna Targsoru Vechi este situata in Campia piemontana a Ploiestilor, la altitudini intre 180 si
250 m. Clima : temperat continentald, de cdmpie, cu precipitatii in valori normale. Vanturile predominante
bat din sectorul NE si SV. Adancimea maxima de inghet : 0,85 m.

Nivelul panzei freatice variaza intre 6 m adancime (in zona satelor Targsoru Vechi, Stancesti si
Zahanaua) si peste 256 m adancime (in dreptul satului Strejnic), acviferul find nepotabil.

Din punct de vedere seismic, in conformitatea cu zonarea teritoriului Romaniei amplasamentul se
caracterizeaza printr-o perioada de colf Tc = 1,0 sec. Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
cutremure avand IMR =100 ani ; ag= 0,28 g.

Studiul geotehnic estimeaza terenul ca fiind bun de fundare si ,fara risc geotehnic” .

Amplasamentul studiat prezinté o suprafata plana, fara denivelari (teren arabil).



2.4. Circulatia

Parcela studiata are acces direct la DC 105, la cca 400 m distanta de punctul de origine al
acestuia din DN 1A (in dreptul km 56 + 750 dr.), precum si la un drum necadastrat.

 DC 105 (care asigura legétura intre DJ 129 si DN 1A) prezinta profilul existent ,4 - P" (cca
18,00 m intre aliniamente), cu 6,00 m parte carosabild (asfalt), santuri si teren neamenajat pe parti.

Din evidentele cadastrale se constata ca - pentru largirea DC 105 conform profilelor stabilite prin
documentatiile urbanistice aprobate -, in partea de intravilan s-au efectuat dezmembrari de terenuri de-a
lungul acestuia, urmand ca aceste operatiuni sa se continue in cazul extinderilor vetrei satului.

e Drumul local prezinta un profil de ,5 - 5" (8,00 m intre aliniamente) cu 6,00 m parte carosabila.

2.5. Ocuparea terenurilor

Categoria de folosinté a terenurilor ce fac obiectul PUZ este : ,arabil si drum”.

BILANT TERITORIAL EXISTENT] - TEREN STUDIAT - pe categorii de folosinta :

Folosinta infravilan |extravilan | total
- arabil - 1500 | 1500
- drum (total) 331 321 652
Total studiat 331 1821 | 2152

2.6. Echiparea edilitara

Pe DC 105 sunt retele de energie electrica, apa, gaze si telefonie.
Conform PUG, in zona sunt conducte magistrale de gaze (TRANSGAZ) si conducte transport
gazolina (CONPET) a caror zona de protectie tehnica afecteaza partial parcela studiata.

2.7. Probleme de mediu

in zon& nu exista constructji cu valoare de patrimoniu sau situri arheologice inscrise in LMI / 2015
sau in RAN, care s& necesite masurile de protectie prevazute de legislatia in domeniu.

2.8. Disfunctionalitati

- situarea terenului in extravilan si in circuitul agricol

- situarea partiald a terenului in zona de protectie a conductelor magistrale de gaze (TRANSGAZ)
si a conductei de transport gazoliné (CONPET)

- situarea in zona lll de servitute aeronautica a Aerodromului Gh. Valentin Bibescu din Stejnicu

2.9. Optiuni ale populatiei

Comunitatea locala este de acord cu extinderea intravilanului in aceasta zona, demers urbanistic
prin care se rezolva un caz social : construirea unei locuinte pentru o familie monoparentald (maméa
vaduva cu 5 copii minori), fapt pentru care — autoritatile locale initiaza prezenta documentatie.

Punctul de vedere al elaboratorului PUZ este de asemenea favorabil solicitarii, fapt ce va contribui
la valorificarea potentialului zonei, prin definitivarea mobildrii urbanistice, modernizarea infrastructurii i
echiparea cu utilitafi, cu conditia asigurarii parametrilor modermi de echipare tehnico - edilitaré si a unui
mediu adecvat acestei noi functjuni.



2.10. Concluziile analizei multicriterial integrate

» Amplasamentul este situat in extremitatea sudica a satului resedinta de comuna Targsoru Vechi
si are acces direct la DC 105 (drum care asigura legatura intre DJ 129 si DN1A), precum si la un drum
necadastrat

« Conform PUG aprobat (2015), terenul studiat (2152 mp) este situat partial in :

- Intravilan (331 mp) in UTR nr. 27 (rezidential), ,zona c&i de comunicatii rutiere” - ,Ccr"
- extravilan (1821 mp), din care :

- 1500 mp in ,zona terenuri agricole” - , TA”

- 321 mp in ,zona terenuri ocupate de cai de comunicatie” -, TC"

« Pe DC 105 sunt retele de energie electrica, apa, gaze si telefonie.

« Terenul este situat partial in zona de protectie tehnicd a conductelor magistrale de gaze si de
transport produse petroliere (gazolina) apartinand TRANSGAZ si, respectiv CONPET

o Studiul geotehnic estimeaza teritoriul studiat ca fiind ,bun de fundare”, putand fi construit in bune
conditii, cu respectarea recomandarilor

« Categoria de folosinta a terenului studiat este ,arabil” (1500 mp) si ,drum” (total 652 mp)

« Studiul pedologic incadreaza terenul arabil in clasa de fertilitate

« Principalele disfunctionalitéti constau in

- situarea partiald a terenului in culoarul de protectie tehnica a conductei magistrale de gaze si
respectiv, a conductei de transport gazolina, ceea ce limiteaza drastic edificabilul parcelei studiate

- situarea terenului in zona Il de servitute aeronautica aferentd aerodromului Strejnicu

- rezolvarea situatiei juridice a terenului (pozitie incerta datorité lipsei planului parcelar)

o Pe acest teren se doreste amplasarea - de cétre o familie monoparentala (vaduva cu 5 copii
minori) cu posibilitéti materiale limitate — a unei locuinte si a constructiilor anexe complementare locuirii.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

o Ridicarea topografica sc. 1: 500 pt. faza PUZ (SC HEVECO SRL) vizata de OCPI Ph. a
determinat cunoasterea precisa a planimetriei, precum si a vecinatatilor imediate

« Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind ,bun de fundare”, puténd fi
construit in bune conditii, cu respectarea recomandarilor

« Studiul pedologic incadreaza terenul arabil extravilan in clasa de fertilitate

3.2. Prevederi din PUG aprobat

» Conform PUG aprobat (2015), terenul studiat (2152 mp) este situat partial in :

G n (331 mp), in Trup nr. 27) (predominant rezidential), in ,zona céi de comunicatii’ - ,Cc”,
subzona ,,cal de comumcatu rutiere si constructii aferente” - ,Cer”

. EX ;E’%ﬁﬁmsm mp), din care :
- 1500 mp in ,zona terenuri agricole” — ,TA”
- 321 mp in ,zona terenuri ocupate de cai de comunicatie” — ,TC"




e

BILANT TERITORIAL EXISTENT] - TEREN STUDIAT - pe zone functionale, conform PUG :

Destinatia urbanistica intravilan *| extravilan | total
« zona cai de comunicatii’ - ,Cc”, subzona ,cai de comunicatii 331 - 331
rutiere si constructii aferente” — ,Cer”

» zona terenuri ocupate de cai de comunicatie — ,TC” - 321 321
« zona terenuri agricole — , TA” - 1500 1500
Total studiat 331 1821 2152

*in UTRnr. 27
» Profile drumuri :

e pentru DC 105 (intravilan/extravilan) se aplica profil ,4 - P” (14,00 m intre aliniamente) :
7,00 m : parte carosabila
2x 0,50 m : acostament
2x0,50 m: sant
2x 1,00 m : spatiu verde
2x1,50 m : trotuar
Retrageri : 10,00 - 12,00 m / ax, respectiv 3,00 - 5,00 m / aliniament
« pentru drum secundar se aplica profil ,5 - 5" preluat din PUZ, notat cu nr. , 22" in PUG (5,00
m intre aliniamente)
4,10 m ; parte carosabild
2x045m:sant
Retrageri (pe partea stanga) : 4,50 m/ ax, respectiv 2,00 m / aliniament

3.3. Valorificarea cadrului natural

« Amplasamentul este situat in zona de campie si nu se caracterizeaza prin prezenta unor
elemente ale cadrului natural care sa fie puse in valoare prin amenajari urbanistice sau peisagistice.

« Dupa definitivarea procesului de edificare a constructiilor si anexelor aferente si avand in
vedere conditiile climatice, in cadrul incintei se vor amenaja spatii verzi decorative si plantatii de protectie
(fata de fenomene atmosferice - insorire excesiva, temperaturi extreme, curenti reci, viscol, etc).

« Constructiile proiectate se vor realiza — ca volumetrie si aspect - in acord cu arhitectura
traditionala specifica zonei, cu utilizarea materialelor locale de constructie (lemn, piatra).

« Propunerile de ocupare a terenului, de amplasare i de realizare a cladirilor si a spatiilot verzi
sunt adaptate conditiilor impuse de administratorii conductelor care afecteaza partial parcela studiata.

3.4. Modernizarea circulatiei
> Accesul la parcela studiata se va face direct din DC 105, propus a fi amenajat - in functie de
limitele cadastrale — conform profilului propus ,4' — P" (18,00 m intre aliniamente) :
- 7,00 m: parte carosabila
2 x 0,50 m ; acostament
2x0,50 m: sant
2x 1,00 m : spatiu verde
2x 2,00 m: pista biciclete
- 2x1,50m: trotuar
Retrageri : 12,00 m/ ax, respectiv 3,00 m/ aliniament
» Drumul necadastrat de pe latura de NV a parcelei, va fi amenajat de asemenea in functie de
limitele cadastrale existente, conform profil propus ,5' - 5" (8,00 m intre aliniamente) :
- 6,00 m: parte carosabila
- 2x1,00 m: trotuar




Retrageri :

- 7,00 m/ax, respectiv 2,00 m/ aliniament, pe partea stang

- 6,00 m/ax, respectiv 3,00 m/ aliniament, pe partea dreapta (a parcelei studiate)

Nota .

- Pentru modernizarea drumurilor mentionate conform profilelor propuse nu este necesara
cedare de teren din partea riveranilor.

- Inincinta se vor amenaja 1- 2 locuri de parcare

« Propunerile urbanistice au avut in vedere rezolvarea urmatoarelor aspecte :

- definirea unui nou UTR

- Zonarea functionala

- indicatorii urbanistici maximali admisi (POT, CUT, regim de inaltime)

- solutia de circulatie, profil drum

- aliniamente, regim aliniere, edificabil

- volumetrie, aspect arhitectural

- asigurarea utilitatilor si a spatiilor verzi

3.5. Zonificarea functionald - reqglementdri si indicatori urbanistici

Pe acest teren, se intentioneaza amplasarea unei locuinte familiale si a anexelor gospodaresti
complementare functiunii de locuire (ex. : garaj/copertind auto, magazie, solar etc), precum si a cailor
de circulatie interioars (alei, loc parcare) si utilitatilor necesare, imprejmuire, organizare de santier, etc.

T acest SCOp Se propun urmétoarele mterventu urbanistice :

» extindere intravilan (1821 mp), din care :

« 1500 mp pentru ,zond locuinte si dotdri complementare” - L, sbz. slocuinte individuale” - Li",
cu aplicarea indicatorilor urbanistici maximali stabiliti prin PUG aprobat pentru UTR nr. 27 (la care se
propune atasarea parcelei studiate), respectiv :

POT = 35%

- CUT=1,05
Rh = P+2 (Hmax corniga = 9 m; Hmax coama = 12 m), masurati de la CTA;
Nota : se admit subsolun/demlsolurl functie de concluziile studiului geotehnic

. 321 mp pentru ,zona cai de comunicatii’ — ,Cc”, sbz. ,cai de comunicatii rutiere si constructii
aferente” - ,Cer’

» Accesul in incintd se va realiza direct din DC 105, amenajat conform profil propus ,4' - P"
Pentru detalii suplimentare se va consulta Pct. 3.4. — Modernizarea circulatiei din Memoriu,
» Regimul de construire : izolat
» Retragerea constructiilor fata de drumuri :
o 12,00 m/ax DC 105, respectiv 3,00 m / aliniament (profil propus ,4' - P")
o 7,00 m/ax drum local, respectiv 3,00 m / aliniament (profil propus ,5' -5'"
» Retragerea constructiilor faté de celelalte laturi al parcelei (edificabil) :
o 2,00 m/latura de SE
o functie de conditiile din avizul TRANSGAZ (fata de latura de NE)
» Spatii verzi: 20 mp/locuitor (cf. Legii nr. 24/2007)

» Terenul studiat va apartine unui nou UTR si anume UTR nr. 27.1

BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia turistica intravilan *| extravilan |  total
« zona locuinte si dotéri complementare-,L", shz. locuinte individuale - ,Li" | 1500 - 1500
» zona cai de comunicatii — ,Cc", subzona cai de comunicatji rutiere si 652 - 652
constructii aferente — ,Cer”

Total studiat 2152 - 2152

*InUTR nr. 27.1




BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

BILANT TERITORIAL - posibilitati de ocupare a incintei (informativ) :

TOTAL INCINTA ,Li” mp %

1500 | 100
- cladiri (maxim) 525 35
- circulatii 300 20
- spatii verzi (grédina flori, legume) 675 45

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Destinatia urbanistica EXISTENT PROPUS
Zona / subzona functionala intrav. | extrav. | total |intrav.?| extrav. | total
mp mp mp mp mp mp

« zona locuinte si dotari complementare - ,L”, - - 1500 1500
sbz. locuinte individuale — ,Li"
« zona cdi de comunicatii —,Cc”, subzona céi de 331 331 652 652
comunicatii rutiere si constructii aferente — ,Cer’
« zona terenuri ocupate de céi de comunicatie -, TC" 321 321
« zona terenuri agricole — , TA" - 1500 | 1500 - - -

| Total studiat 331 1821 | 2152 | 2162 | - 2152

YinUTR nr. 27 2inUTR nr. 271

o alimentarea cu energie electrica, apa si gaze : racordare directa / extindere retelele existente

oevacuarea apelor uzate
® bazin etans vidanjabil - etapa |

» racordare la reteaua publica de canalizare - etapa ||

o asigurarea agentului termic :
- sobe / CT individuale (gaze);

- surse de energie regenerabild (panouri fotovoltaice, mini eoliene, pompe céldura aer-apa)
o evacuarea deseurilor menajere : contract cu firma de salubritate

3.7. Protectia mediului

« Avand in vedere destinatia urbanistica propusa pentru zona studiata, noul obiectiv (locuint3 si
functiuni complementare acesteia) nu este de natura sa afecteze mediul natural si construit
o Nu au fost evidentjate riscuri naturale si elemente din sistemul cilor de comunicatii care s&

prezinte riscuri pentru obiectivul proiectat.

e In zon&, nu s-au semnalat monumente de arhitectura sau situri arheologice inscrise in LMI
din 2015 sau Registrul Arheologic National (RAN).

3.8. Obiective de utilitate publica

in plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost determinate :

- terenuri proprietate publica de interes local (drumuri)

- proprietate privaté de interes local (izlaz comunal)

- terenuri proprietate a persoanelor fizice / j

uridice




4.1. Concluzii

o Prin Planul Urbanistic Zonal analizeaza posibilitatea amplasarii unei locuinte si a anexelor eferente pe
o parcela situata adiacent intravilanului actual al satului Targsoru Vechi, cu respectarea conditiilor
impuse de administratorii conductelor din zona (TRANSGAZ, respectiv CONPET) si a AACR

« Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaz atat
activitatile de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restricti

4.2. Masuri in continuare

o Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Prahova

* Aprobarea PUZ prin Hotérére a Consiliului Local al comunei TARGSORU VECHI

« Intocmirea documentatiilor tehnice de specialitate, obtinerea avizelor/acordurilor necesare sia
autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii aferente (alei, retele)

Note importante :

« Dupa aprobarea PUZ-ului si in vederea realizérii locuintei si a anexelor propuse, proprietarii
de drept ai terenului vor solicita Primariei comunei Targsoru Vechi emiterea unui alt certificat de
urbanism, document in care vor fi inscrise reglementarile din prezenta documentatie urbanistica si
mentionate avizele specifice necesare construirii unui astfel de obiectiv.

» Toate costurile privind lucrarile propuse (constructi, infrastructura, amenajari), inclusiv cele
legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate exclusiv de citre
investitorul interesat, conform Protocolului de colaborare incheiat intre parti.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi
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