MEMORIU TEHNIC

CAPITOLUL [ - DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

1.1, Denumirea Proiectulni

PLAN URBANISTIC ZONAL

15,0, SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INSTITUTII 81 SERVICH N
ZONA MIXTA INSTITUTI SI SERVICI $1 UNITATI INDUSTRIALE SIDEPOZITE
PENTRU AMPLASARE SERVICE A uror

Amplasament:  JUDETUL PRAHOVA, MUN. CAMPINA, str. Salaj, ar. 242 B2C, str,
Petrolistului, nr. 24, 25 NC, 25260, NC. 25261, NC. 25262, NC. 25265, NC. 27830, NC. 27831

® SUPRAFATA STUDIATA: 13 023 MP
¢ SUPRAFATA PROPUSA A FI REGLEMENTATA: 5 081 8 mp
¢ BENEFICIAR: ENACHE BEST SERVICE SR

1.2, Obiectud Studiufui de Oportunitate in vedereq initierii PUZ
Prezenta documentatie serveste la schimbarea destinatiei functionale a terenului, stabilirea
edificabilului si a modulyi de amplasare a constructiilor sj a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de
5 0810 mp, suprafata care a generat P.U.Z -ul, situat in Mun, Campina, str. Salaj, nr. 2A2B.2C, s,

Petrolistului, nr. 24, 25 NC. 25260, NC. 25261, NC. 25262. NC. 25265, NC. 27830, NC. 27831

Pe zona ce face obiectu] studiului, se propune schim barea destinatiei functionale a terenulul, stabilirea
edificabilului si a coeficientilor urbanistici pentru zona mixta IS/ID - institutii si servicii st unitati industriale
st depozite pentru amplasarea unui service auto.

Realizarea obiectivelor este justificata avand in vedere ca:
- Localitatea are premise de dezvoltare;
= Terenul are acces printr-un drum din strada Salaj si din strada Petrolistuluj prin drum de acces
Ds 690, accesibilitatea zonei fiind buna;

L3, Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior say concomitent S.0,:
®  Plan Urbanistic General Mun, Campina;
@ Suport topografic.

Surse de informatii uti lizate, date statistice
¢ Documentatie cadastrala teren studiat;
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e Date culese de proiectant pe teren.

¢
Ed

Baza topografica

¢ Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

2.1. Evolutia zonei

¢ Accesibilitatea bung a amplasamentului si localizarea zonel n intravilanul municipiului Campina, in

imediata vecinatate a stadionului municipiului Campina;
¢ Modul de integrare a investitiei in zona, se va face fara a produce disfunctionalitati Ja aively
destinatiei functionale say legate de confortul si caljtatea locuirii existente, investitia propusa

nealterand imaginea urbana a zone;.

2.2. Incadrarea in localitate conform PUG:

Mun. Campina este situat in partea centrala-vest a Judetului Prahova, la 37 km distanta de Municipiul
Ploiesti ~ pol de dezoltare urbana la nivel judetean.

Mun. Campina se afld in vestul Judefului, la nord-vest de Ploiegti, este situat pe Valea Prahovei si este
inconjurat de trei réuri (Cémpinita, Doftana, Prahova), care ay modelat terasa Cémpina, Este traversatd de
soseaua judeteani DJ102I, care o leagd spre nord de Barajul Paltinu gi spre sud de Com. Baicoi Mun.
Ploesti, # )

Zona studiata se afla in pattea de sud a Municipiului Campina in intravilanu] acestuia conform PUG s
este delimitata prin urmatoarele vecinatati:

- NORD: Str. PETROLISTULUI- nr. cad. 29232, nr.cad. 27825, nr.cad. 21478;

= SUD: SC COOPERATIVA MESTESUGAREASCA CITRAS CAMPINA- nr.cad. 24720,

- VEST: PAROHIA SF. MC. DIMITRIE- nr.cad. 23256, STADIONUL DE FOTBAL
MUNICIPAL CAMPINA - nr.cad.25123,DS 690; , ‘

- EST: Str. SALAIJ, nr.cad. 26702,

Suprafata de teren care face objectu] studiului este accesibila din strada Sélaj i strada Petrolistuluj.

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu se aflg in domeniul privat al persoanelor juridice nr.
cad. 25262 si in domeniul privat al Municipiului Campina, teren concesionat citre SC ENACHE BEST
SERVICE SRL - nr.cad. 25261,

Terenul in suprafata de 5 081,0 mp este compus din terenul cy suprafata de 1797 mp, apartinind
domeniului privat al $.C. ENACHE BEST SERVICE SRL conform Contractului de Vanzare autentificat cu
nr. 3346/15.11.2022 ( nr. cad. 25262) si terenul cu suprafata de 3284mp, concesionat citre S.C. ENACHE
BEST SERVICE SRL. Conform contractuluj de Concesiune nr, 24431/ 10.12.2013, a Actulyi Aditional nr.
4446/24.02.2014 {nr. cad. 25261)

Terenul studiat face parte din intravilanu) municipiului si are categoria de folosinta: curti constructi,
Potrivit reglementarilor din PUG. al municipiului, imobilele figureaza in zona 5182”7 ~ subzona pentru

Subzona pentru institutii si servieii de_interes peneral cu regim de conmstruire continuu si

discontinun — 182
= POT maxim= 60,

- CUT maxim =25







Terenul reglementat compus din numarul cadastral 25262 st numarul cadastral 25261 este localizat in
Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuy si discontinuu, Terenyl
este identificat prin urmatoarele vecinatati;

- NORD: nr.cad. 25260, nr.cad. 22600, nr.cad. 25265 nr.cad. 27831;
- SUD: nr.cad. 24 720;

= VEST:nr.cad. 25123, nr.cad. 23256:;

- EST: nr.cad. 27831, nr.cad. 25264

2.3. Efemente ale cadrutul natural
S

Mun. Campina se afla in vestul judetului, la nord-vest de Ploiesti, este situat pe Valea Prahovei st este
inconjurat de trei rauri (Cam pinita, Doftana, Prahova), care au modelat terasa Campina.
Suprafata terenului ce face obiectul prezentului studiy este relativ plana.

Consideratii asupra amplasamentului
Categoria actuala de folosinta 4 terenului este curti constructij.
Teritoriul studiat este plan si stabil.

2.4. Circulatia si puarcaje

Trafic, tipuri de drumuri .

Teritoriul propus a fi studiat in S.0. este delimitat pe latura nordici de strada Petrolistului si pe latura
estica de strada Salaj. Accesul la momentul actual facandu-se din strada Salaj prin numarul cadastral 25264,

Conform prevederilor plansei de Reglementari, accesyl pentru suprafata de teren ce g generat
prezentul studiu se mentine din numaruy cadastral 25264 si din Ds 690,

Locurile de parcare vor f; amengajate in incinta imobilylyj studiat.

2.5. Ocuparen terenurilor

Terenul identificat conform planului parcelar, planulyj de incadrare in zona ridicarij topografice este
definit de nr. cad. 25262 s nr.cad. 25261, face parte in totalitate din intravilanul municipiului si are categoria
de folosinta: curfi construetii,

Potrivit reglementarilor PUG al orasului, imobily} figureaza in zona ,,1§2” - subzona pentry institutii
$1 servicii de interes general cu regim de construire continuu si discontinuy.

Functiunea dominanta a zone; O reprezina serviciile de interes general,

In prezent pe terenul ey nr. cad. 25262 nu se afla nicj 0 consiructie:

O.T. existent = 0,00 %
U.T. existent = 0,00
Pe terenul cu nr, cad, 25261 se afld in prezent 3 constructii:
O.T. existent = 34,62 9,
U.T. existent = 0,52

oo

oy

2.6. Echiparea edifitara

Zona propusa a fi studiata in S.0.. beneficicaza de echiparea tehnico-edilitara:
- Alimentarea cy apa se face din reteaua existenta in zona.

= Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua stradala existentd in zona,
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Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta,

t
- A

2.7. Probleme de medin

in prezent pe teritoriul analizat Tn cadrul prezentului $.0. nu sunt factori de poluare. Factorii de
poluare sunt provocafi de circulatia rutiers,

Amplasarea viitoarelor constructii in afara zonelor de siguranta a retelelor edil

itare, nu va genera
probleme legate de factorii de mediu.

2.8. Optiuni ale populatici

Dezvoltarea zonei este deosebit de binevenita in conditiil

e existente, fiind de natura sa valorifice
resursele naturale si umane existente si potentialul legat de amplasament.

Beneficiarul opteaza pentru reconfigurarea functionala a zonei s

tudiate in vederea optimizari ocupari
terenurilor, valorificarii economice a acestora si incurajarea investitiilor,

implicit a dezvoltarii economice.

2.9. Disfunctionalitat

Terenul se afla in zona functionala IS2 - ce impiedica realizarea investitiei propuse,

Imobilele regiem%ptate se afld partial in zona protejati fa
(linii de inalti tensiune, gaze naturale, produse petroliere)

{2 de constructii si culoare tehnice

3.4 PREVEDERI ALE P.U.G -ului in 000

curti
=~ subzona pentry

Terenul studiat face parte din intravilanul Mun. Campina si are categoria de folosinta:
constructii. Potrivit reglementarilor din P.U.7. al

orasului, imobilul figureaza in zona 182"
institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuy si discontinuu .
Functiunea dominanta a zonei o reprezinta serviciil

¢ de interes general.
UTR 15
Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuy si
discontinuu — 182
- POT maxim=60%
- CUT maxim =2.5

3.2 ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI si INDICAT: ORI PROPUSI
Terenul studiat se propune sa.apartina unui nou UTR.

Din punct de vedere functional S.0.
edificabilului terenul

-ul gjuta la modificarea destinatiei functionale si stabilirea
ui pentru amplasarea constructiil

or si & amenajarilor aferente acestora,







LZONA IS/ID” ZONA MIXTA INSTITUTII SISERVICH SIUNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE:
P.O. T~ procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum 60%

CU.T~ coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 1,2 ;
Regimul de inaltime pentru constructii va f; maxim P+1E.

LONA ..C1” SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA:
P.OT ~ procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum -%
C.UT~ coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum - :

Regimul de inaltime ~ nu este cazul

3.4, DEZVOLTAREA ECHIPARIT EDIL] TARE

Utilitatile vor fi asigurate asfel:

Alimentarea cu energie electica — se face din reteaua locala stradala (cu cablu suprateran LEA 0.4 KV),
Alimentarea cu apa ~ Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransament la reteava locala existenta.
Canalizarea, colectarea apelor uzate se va face prin bransament la reteaua de canalizare din zona.

3.5 MODERNIZAREA CIRCULATIES

Accesul la teren va fi realizat din -

- Str. Salaj- conform profil 2-17 - distanta intre aliniamente va fi de 20,5m  compusi din: 7m

parte carosabild, 2x0,75m spatiu verde, 2x2,5m trotuare,

= St Petrolistului- conform profil 2-111 - distanta intre aliniamente va fi de 10.0m compusi din:

7m parte carosabila, 2x1 ,Sm trotuare.

EDIFICABIL PROPUS se va face;

- pentrunr, Cad. 25261 la o distanta de 2m fata de latura de sud siest, 0,5-5 m faté de latura de

nord, si 0,4-5m fatd de latura de vest,

~ pentru nr. Cad. 25262 Ja o distanta de 3m fata de latura de nord, sud, vest si 2 m faid de latura

de est,

1.6. CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTI TORII PRIVATY

= costurile aferente dezvoltarii echiparii edilitare necesara activitatilor private amplasate in zona

studiata.
- costurile aferente dezvoltari; retelei de circulatie interioare si creerii acceselor in zona studiata.

1.7.CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITA TII PUBLICE LOCALE

- costurile aferente lucrarilor de investitii pe terenurile aflate in proprietatea publica locala.
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Prezenta documentatie serveste la stabilirea edificabilului terenuli si de amplasare a constructiilor si
a amenajarilor aferente acestora pentru subzona de spatii plantate, agrement si sport. Terenul se afia situat in
intravilanul Mun. Campina.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.
Dupa stabilirea variantei optime de dezvoltare a zonei studiate se vor intocm; documentatiile
pentru studiile de fundamentare PUZ (studiul 8e0, avizarea ridicarii topo deja elaborata si
elaborares studiului de circulatie) si se vor obtinere toate avizele si acordurile necesare
intomirii PUZ-lui.
Ulterior se va obtine un Certificat de Urbanism penm} ctapa construire si o autorizatie de construire

pentru obiectivele propuse de proprietar, in concordanta cy permisivitatile aprobate prin prezentul Studiy de
oportuntate aferent PUZ,.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare in continuare urmatoarele masuri:
@ Avizarea Studiului de oportunitate in CTATU a Municipiului Campina
@ Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a Municipiului Campina
® Aprobarea P.U.Z. prin Hotérdre a Consiliuluj Local al Municipiului Campina
o [ntocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor propuse (cladiri).

&

INTOCMIT,
Arh. Mirela Elena Craciun







ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturii nr.18.  Tel. 0244336134, Fax: 0244371458
Email: web@primariacampina.ro WWW.primariacampina.ro

Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului
Nr. 34960 din . Qo
Dosar [I/ M/ b3’

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. Q1R din JB8.oR Hoa’s

fn scopul solicitat de beneficiar :

INTOCMIRE PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA INSTITUTII SI SERVICII IN ZONA MIXTA INSTITUTII SE
SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE PENTRU
AMPLASARE SERVICE AUTO (Suprafati studiati=13023mp)

Ca urmare a cererii adresate de ENACHE BEST SERVICE S.R.L. cu domieitiul/sediul in judetul
Prahova, municipiul/eragullcomuna Cémpina, satul -, sectorul -, cod postal 105600, str.Petrolistului, nr.
24 bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0724903791, e-mail ......... , Inregistratd la nr. 34960 din 16.08.2023,

pentru imobilul - teren sifsau—consteuet, situat 1n Jjudetul Prahova, municipiul/erasul/comuna
Campina, satul ......... , sectorul ....... » cod postal 105600, str. Silaj, nr.24, 2B,2C, str.Petrolistului, nr.24,
26 bl .. s SC. ey €L . > @p. ..., sau identificat prin3) NC25260, NC25261, NC25262,
NC25264,NC25265, NC27830, NC27831 si plan de situatie.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 7158/2009, faza PUG/ARUZAPUD,

aprobatd prin Hotararea Consiliului Judetean/Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind aprobarea
“Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) si a regulamentului Local de Urbanism (RLUY” si a HCL
NR 38 /2023 de aprobare a prelungirii valabilitatii acestuia

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

‘ SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC: Terenul se afli in intravilanul mun. Campina si apartine partial
S.C.ENACHE BEST SERVICE S.R.L. (NC25262) conform Contractului de Vanzare autentificat cu
nr.3346/15.11.2022 la SPN Savulescu Vasile si Ivan Mihaela din mun.Campina si_extrasului de carte
funciara pentru informare eliberat de BCPI Campina cu nr.cerere 34572/12.07.2023 partial apartine Dabov
S.R.L. (NC28830) conform Acte Notariale autentificate cu nr.1687/09.05.2016 si 3340/21.09.2017 la SPN
Sévulescu Vasile si Ivan Mihaela din mun.Campina si a extrasului de carte funciars pentru informare
eliberat de BCPI Campina cu nr.cerere 39912/22.08.2023, partial apartine Gistel Tires S.R.L. (NC27831)
conform Act Notarial autentificat cu nr.3341/24.09.2017 la SPN Sévulescu Vasile si Ivan Mihaela din
mun.Campina si a extrasului de carte funciari pentru informare eliberat de BCPI Campina cu nr.cerere
39916/22.08.2023, partial (NC25265, NC25261, NC25260) domeniului privat al municipiului Campina
conform Act Notarial aitentificat cu nr.3538/12.08.2013 la SPN Sévulescu Vasile si Ivan Mihaela din
mun.Cdmpina §i a extraselor de carte funciari pentru informare eliberate de BCPI Cémpina cu nr.cerere
39915, 39913, 39910/22.08.2023, din care NC25261 concesionat citre Enache Best Service S.R.L.conform
contractului de Concesiune nr.24431/10.12.2013, a Actului Aditional nr.4446/24.02.2014 si a extrasului de
carte funciard pentru informare eliberat de BCPI Campina cu nr.cerere 39913/22.08.2023, NC25260 partial
(NC25264, NC29232, str.Silaj) domeniului public al mun.Cémpina conform Actului Notarial autentificat cu
nr.3538/12.08.2013, ia NP Ivan Mihalea din mun.Campina, a HCL mun.Campina nr.45/31.03.2021, a HGR
135972001, cu modificarile si completirile ulterioare si a extraselor de carte funciari pentru- informare
eliberate de BCPI Campina cu nr.cerere 39914/22.08.2023, 39991/22.08.2023




Se impune regiementarea regimului juridic al NC25264 in sensul schimbarii categoriei de
folosintd din curti constructii in drum.

{n proiectare si in execugle se vor respecta prevederile legii 50/91 republicaté cu completanle si
modificarile ulterioare precum si normelor metodologice de aphcare a acesteia, legii 10/95 cu completirile
st modificirile ulterioare, Legii 350/2001, Codului Civil si celelalte acte normative in vigoare referitoare la

astfel de lucrdri. '
2.REGIMUL ECONOMIC: Terenul se afla in zona ,,B” de impozitare a municipiului Campina

conf, HCL nr.150/2006.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Campina, are categorla de foiosm;é curti constructi
si drum conform evidentelor 5i destinatia de Subzona pentru institutii si sérvicii de ihteres general cu regxm
de construire continuu si discontinuu , Zona spatiilor verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere — si
subzona cdilor de comunicatie rutierd conform PUG/RLU.

IS2 - Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu si discontinuu

o UTILIZARI ADMISE: - Se admit functiuni de interes general : - sedii de companii si firme in clidiri
specializate pentru birouri; - servicii financiar-bancare si de asigurdri; - servicii autonome avansate
(manageriale, tehnice si profesionale); - servicii pentru cercetare-dezvoltare; - servicii de formare -
informare; - biblioteci, mediateci; - posta si telecomunicatii (refeu infrastructurd); - edituri, centre media;
- activitafi asociative diverse; - hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie; - expozitii,

centre si galerii de artd; - servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.); - restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase; - centre
comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de artd etc.; - cinema, sili de dans; - centre de recreere
si sport, in spaiii acoperite; - mici unitéfi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros ; - locuinte
cu partiu special avdnd incluse spatii pentru profesiuni liberale; - lacasuri de cult; - parcaje la sol si
multietajate de descongestionare a circulatiei; - se admit functiuni publice reprezentative de importanta
sitpramunicipald si sedii ale unor organisme nafionale, i amenajari publice (strizi i piatete pietonale,
scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de artd decorativa)

o UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: - se admit clidiri cu funciuni care nu permit accesul liber al
publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre stradi si fie destinat unor
spatii accesibile locuitoritor si turistilor - comery, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si
colective etc.; - se admit Igeuinie la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte func‘gum de preferm;a
un - partiu specnal - s2 admite conversia in alte functiuni a locuinielor situate in cladiri existente cu
condifia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfisurate; -
se admit restaurante de orice tip cu condifia ca unitdile care comercializeazi pentru consum bauturi
alcoolice sd fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile de invatamant, publice
reprezentative si de lacagele de cult; - se mentin unitdfile productive actuale cu conditia asigurrii

.....

compatibilitdtii ca funcgionare si aspect cu zona centrala.

o UTILIZARI INTERZISE: - - cazinouri, sili de jocuri de noroc; - activitéti care pot provoca degradarea
cladirilor protejate; - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe terasele cladirilor
dacd acestea nu au caracter tehnic; - depozitare en-gros; - depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari
de substante inflamabile sau toxice; activitéti care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice; - depozitdri de materiale refolosibile; - statii de
intretinere auto: - spalatorii chimice si auto; - platforme de precolectare a deseurilor urbane; - lucriri de
terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic
evacuarea si colectarea apelor meteorice

C1 —zona cii de comunicatie rutiera
o UTILIZARI ADMISE:

- cdi de comunicafie rutierd §i constructiile aferente, unita{i ale intreprinderilor de transporturi, garaje, spatii

alveolare carosabile pentru transportul in comun, refugii §i treceri de pietoni, retele tehnico-edilitare, spatii

verzi amenajate, parcaje publice, lucrdri de terasamente;

o UTILIZARIADMISE CU CONDIT TONARI:




- incintele unitégilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor incadra in normele
admisibile de poluare i de asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie; garajele si parcajele publice
vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m iniltime; lucrérile, constructiile, amenajarile
amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie si nu prezinte riscuri in realizare sau
exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte
lucrari de acelagi gen), si nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, sigurants);
o UTILIZARI INTERZISE

-se interzic orice utilizdri care afecteazi buna functionare si diminueaza posibilitaile ulterioare de
modernizare sau extindere; se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strdzi sau realizarea strizilor propuse, realizarea autostriizii si a dotirilor aferente, modernizarea
intersectiilor, realizarea spatiilor de parcare, realizarea traversirilor pietonale sub si supraterane; se interzic
pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiers:"depozitiri de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajdri de santier abandonate, platforme cu suprafefe deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de
vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.; in zona de sigurantd si protectie
aferentd drumurilor §i autostrdzilor este interzisi autorizarea urmitoarelor lucriri: constructii, instalatii,
plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasuriri,
organizéri si dirijiri a traficului sau prezintd riscuri de accidente, panouri independente de reclama
publicitard; se interzice cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere, amplasarea in
incinta unitailor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura activititilor
desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezintd risc de incendiu / explozie;

SP3 - Zona spatiilor verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere

o UTILIZARI ADMISE:
— conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale zonelor de protectie.

-

o UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organelle competente In conformitate cu
prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legii 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor — republicare si OUG 114/2007 pentru modificarea
si completarea QUG nr. 114/2007 privind protectia mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan
local.

o UTILIZARI INTERZISE
nu se admit nici un fel de interventii care depreciazi caracterul zonei protejate; - este interzisd amplasarea
de obiective si desfasurarea de activititi cu efecte diunitoare asupra vegetatiei §i amenajarilor in perimetrul
de protectie; - se interzic orice amenajiri care sa atragd locuitorii In spatiile de protectie fati de
nfrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de refele de transport a energiei electrice si gazelor.
- se interzice tierea arborilor fird autorizatia autorititii locale abilitate.

3. REGIMUL TEHNIC: Terenul studiat in suprafatd de 13023mp. este situat in UTR 15, subzona
pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu si discontinuu -1S2, Subona
spatiilor verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere-SP3 si subzona ciilor de comunicatie rutiers-C1 si
este aliniat la str.Salaj si str.Petrolistului , striizi ce apartin domeniului public al mun.Campina; terenul are
posibilitati de racordare la utilititile existente in zoni.

I52- Reglementdri urbanistice: POT maxim = 60%, CUT 2,5.
Caracteristici_ale parcelelor: - 1in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generali de
construibilitate a parcelelor, si anume: - n cazul clidirilor cu Tndltimi sub P+2 niveluri se considers
construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru cladirile alcituind
fronturi continue si de minim 200 mp si un front minim de 12,0 metri in cazul celor cuplate si izolate; - in
cazul cladirilor noi cu iniltimi maxim P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avand minim 600 mp.
si un front la stradd de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane laterale si de minim
15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; dmplasarea clidirilor fatd de aliniament - Racordarea
aliniamentelor la intersectiile striazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre aliniamente, avind lungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria I-a si a [1-a si de 6,0 metri pe cele
de categoria a [II-a; — In zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul
strézii existente, cu urmatoarele conditii: - cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor
amplasa retrase de la aliniament la o distantii de minim 6.00 metri, cu conditia si nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor; - in raport cu caracteru] strizilor existente cladirile pot fi




dispuse pe aliniament sau pot {i retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor fnvecinate; - in
cazul In care parcela se invecineazi pe o laturd cu o constructie dispusd pe aliniament iar pe cealalts latura
cu o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de arhitecturé retrasa de la aliniament, noua clidire
va fi dispusd pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan; -in cazul in
care parcela se invecineazd pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament iar pe cealaltd laturd cu o
constructie neviabild, iar caracterul strézii indica tendinfa cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii
existente.dmplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor : - cladirile care
adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim continuu; - cladirile care
addpostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi ®ontinue prin alipire de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o distanti de maxim 20.00 metri de la
aliniament; - in cazul in care parcela se nvecineazi cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre limitele
laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturd s¢ invecineazi cu o cladire retrasd de limita laterald a parcelei si
avénd pe fajada lateralé ferestre ale unor inciperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fafii de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumadtate din
inéltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; -se interzice construirea pe limita laterali a parcelei daci aceasta
este si linia de separatie fatd de o cladire publica dispusé izolat sau fafi de un ldcas de cult; in acest caz se
admite o retragere fatd de limitelc parcelei egald cu jumatate din Inéltimea la cornisd, dar nu mai putin de
3,00 metri; - cladirile se vor retrage fafd de limita posterioard la o distantd de cel pugin jumdtate din -
indltimea cladirii masuratd {a cornisé, dar nu mai puiin de 3.00 metri; -se interzice construirea pe limita '
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existi un calcan al unei clidiri principale, iar noua
constructie se limiteazd la acoperirea acestuia. ~ in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada
cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fati de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului
Civil. Se va evita expresiviiatea de calcan prin conformarea volumetricd'si expresia arhitecturali; - pentru
parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage faa de una din {imitele
laterale ale parcelei cu jumatate din indifimea la cornisd, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului
Civil. Retragerea fatd de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; - in tesut existent, in cazul in care
cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai
daca cladirea de pe parcela alaturata nu.are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de
proprietate, distanta fata de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfe] incat sa se asigure colectarea
apelor pluviale pe parcela; -4n tesut existent, in cazul in care exista doua cladiri, se va asigura o alee de
acces pictonal de minim 1,50 m la cladirea din spate. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi
parceld. - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din iniltimea la cornisd a celei mai inalte
dintre ele; distan{a se poate reduce [a 1/4 din inalfime numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesitd lumina
naturald; - curfile inchise vor avea o suprafaga de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una din
dimensiunile in plan ale curtii s fie de minim 1/2 H; - se admite acoperirea curilor Inchise sau in forms de
U la cladirile cu funcgiuni de birouri, hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale |
publice de tip galerii, hall-uri, zone de recepie, sali de expozitie, etc...Circulagii si accese. parcela este
construibila numal daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o circulaie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate; - in cazul fronturilor
continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care si permitd
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; - In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare; - se va amplifica circulatia
pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni..Stationarea
autovehiculelor: - stajionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; - in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri. Indlfimeq
maximd admisibild a clddirilor: - regimul de indltime maxim admis este de P+5 (20,00 m ; P+4+M sau
P+5) - se admite insertia unui mezanin ca nivel suplimentar - in intersectii se admite un nivel

suplimentar. Aspectul exterior al clddirilor: - aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier
urban va fi subordonat cerintelor specifice zonei centrale; -se va asigura o tratare similars a tuturor fatadelor |
aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte; - se va acorda atentie modului de
tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr o perspectivi descendenta din cladirile inalte; - se va




urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortina.. Conditii de echipare
edilitard: - toate clidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice; - se va asigura posibilitatea
racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii; - noile cladiri vor fi echipate fie cu o anteni colectiva si
0 refea de videocomunicatii conform reglementirilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablatd; - toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate Ingropat - se va
asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu sa fie ficuta astfel incat si se evite producerea
ghetii in spatiile ;pietonale; - se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobild si dispunerea vizibili a cablurilor TV, - cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice
dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale. Spatii libere si spatii plantate: - spatiile libere vizibile din circulagiile publice vor fi tratate
ca gradini de fatada; - curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade; - spatiile neconstruite si neocupate de accese si
trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.; - pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese; - elementele fixe de mobilier urban din spaiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei, necesitind aceleasi avize de specialitate ca si constructiile; - in gridinile de
fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafafd va fi previizuti cu plantatii inalte; - terenul care
nu este acoperit cu constructii, platforme gi circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp; - parcajele vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri ?nél;ime;.,,fmgreg'muiri: In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradi
vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioara fiind
transparenta realizata din fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inilfime diferits
in cazul reconstructiei sau restaurdirii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existentd; - stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate; - portile se vor armoniza cu imprejmuirea - pe limitele laterale si
posterioare gardurile vor fi opace sau transparente $1 vor avea nalfimea maxima de 2.00 metri; aceasti
indl{ime permite mascarea fati de vecinatiti a garajelor, serelor etc.; - constructiile publice vor putea face
exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu
arhitectura cladirii. Se vor separa spre strada terenurile echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri indltime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea indlfimea de maxim 2,00 metri, iar cele posterioare
vor fi opace §i vor avea iniltimea de maxim 2,50 metri.
C- zona cai de comunicatie
Condiii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Amplasarea fata de drumurile publice

in zoni existd conducte de gaze naturale, de aductiune apd potabild, retea de energie electricd, retea de
distributie apa potabila, retea de canalizare.
Conform PUG si RLU Campina - documentatii aprobate - se vor respecta urmatoarele profile de drumuri:
- profilul minimal pt. str.Petrolistului- 1-I1I distanta intre aliniamente este de 13.00 m: 7.00 m carosabil,
2x1.00m spatiu verde, 2x2.00m trotuare
- profilul minimal pt. str.Salaj- 1-II distanta intre aliniamente este de 20,5 m: 14.00 m carosabil, 2x0.75m
spatiu verde, 2x2.50m trotuare
- Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)Amplasarea cladirilorfata de aliniament
- Conform documentatiilor de urbanism (P.U.D si P.U.Z) si studiilor de specialitate.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterior ale parcelelor
-distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim Jumdtate din iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00
metri.
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.,
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice.
Circulatii si accese
- In conformitate cu P.U.D/ P.U.Z, cu urmitoarele conditii:
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa ajbi acces dintr-o cale publici avand o latime de minim
4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;-




- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.- accesele si pasajele carosabile nu trebuie
obturate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenta.
‘Stationarea autovehiculelor

- Cu urmétoarele condmonarl
- stationarea vehiculelor atét in timpul lucrérilor de construc;n repara;n cdt si in timpul functiondrii

cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii
de circulatie, incdrcare §i intoarcere;- in spatiul de retragere fatd de aliniament.se pot prevedea parcaje cu
conditia inconjuririi acestora cu un gard viu avand inil{imea de minimum 1,20m, dar fard sa obtureze
vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

Inaltimea maximia admisa -
-tnél{imea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism si functie de
tema beneficiarului,
Aspectul exterior al cladirii
- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii;

-aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecingtatilor si va fi conform reglementarilor
existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzond func'glonala

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;- in cazul alimentérii cu apd In sistem propriu se va obtine avizul autoritdii competente care ’
administreaza resursele de apd.

Spatii libere si spatii plantate

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-c circulatie publica va fi astfei amenajata Incét s nu altereze
aspectul general al localitatii;- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;

Imprejmuiri
Imprejmuxrlle spre strada vor fi 1 transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri din care poate fi un soclu de

maxim .60 m si vor fi dublate cu un gard viu.

"SP3""- Subzona spatiilor verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere

~ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - conform studiilor
de specialitate aprobate confofm legii. - ldimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulaii si
retele tehnice majore va respecta normele in vigoare

— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - conform studiiior de specialitate aprobate
conform legii.

~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$I POSTERICARE ALE
PARCELELOR - conform studiiior de specialitate aprobate conform legii.

— AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - conform
studiilor de specialitate aprobate conform legi.

~ CIRCULATII 81 ACCESE - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; - se va asigura
accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare) care vor i’
tratate ca alei principale. - se va asigurd din drumul de halaj accesul direct la tac al maginilor de pompieri.

— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; -
se va adecva arhitectura clddirilor la caracterul diferitelor categorii de spafii plantate. - conform Art. 11 si 12
din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititiior cu
modificdrile ulterioare, proiectele de amenajare specificd vor fi elaborate de catre specialisti In domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier; - Intretinerea spatiilor verzi se asigura
de cétre proprietarii si administratorii acestora.

— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SP1+SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform
legii. Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

-~ SPATIH LIBERE $I SPATH PLANTATE - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spatii plantate; - toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore
la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime. - din considerente
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ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de Ia buget, se vor utiliza specii locale adaptate
conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice. - se va avea in vedere prevederile Coduluj
silvic. ' :

~ IMPREJMUIRI - imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indltime din care poate
fi un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu. SP1 - scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. iniltime, fie prin borduri in lungul
cérora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a Impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pimantului pe trotuare
3.L.REGIMUL DE ACTUALIZARE

Potrivit art. 32, al. (1) lit.c din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se soliciti o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectivd sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

- s& conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publici competentd a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finanat prin grija persoanelor fizice si/sau Juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef si
aprobat, dupi caz, conform competentiei, de primarul localititii. .

Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001, elaborarea Planuluj Urbanistic Zonal este posibila
numai dupd obtinerea Tn prealabil a unui aviz de oportunitate.

In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului
aprobatd prin HCL nr. 38/31.03.2021: implicarea publicului si a proprietarilor parcelelor alaturate cat si din
imediata vecinitate in: etapa pregititoare —intentia de elaborare PUZ, etapa elaboririi propunerilor, etapa
aprobérii PUZ.

Conform Legii nr. 350/2001 modificati si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei
de Construire, in baza un certificat de urbanism emis pentru construire.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fafi de aliniament si distantele faji de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitard, parcare,
spatii verzi si accese.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupd parcurgerea procedurii privind
informarea si consultarea publicului, conform HCL Cémpina nr. 38/2021 si Ordinului nr. 2701/ 2010, emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresd, date de contact) ale proprietarilor parcelelor
alaturate, cét si din imediata vecindtate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ caire Priméria Campina -
serviciul urbanism, in vederea consultirii si informarii publicului, conform Ordin 270172010 si
Regulamentului aprobat prin HCL Campina nr. 38/2021. Informatiile cuprinse in PUZ, vor fi furnizate sipe
suport magnetic (format PDF si DWG) in vederea postarii pe site-ul Municipiului Campina,
www.primariacampina.ro.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat nu-poate-fi-utilizat in scopul declarat?) pentru
INTOCMIRE PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICIH IN

ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE PENTRU
AMPLASARE SERVICE AUTO (Suprafata studiati=13023mp)
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu
conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii.

f
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4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:



in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritafii - competente . pentru - protectia  mediului: Agentia - Pentru - Protectia. - Mediului - Prahova " (str.Gh.Gr.Cantacuzino.nr.306- - Ploiesti -
tel.[0244/544134.0344/801721) :

in aplicarea Directivei Consitiului -85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 /CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la claborarca
anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/6 /CE. prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze
5i s decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectulul investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluani impactului asupra mediului;

in aplicarea prevederilor Directivei Consifiului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de
urbanisin, anterior depunerii documentatiei peatru autorizarea executirii fucrdri lor de constructii Ja autoritatea administratiel publice competente.

Tn vederea satisfacerti cerinelor.cu privire fa procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizdrii opjiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord
cu rezultatele consultarii publice,
in aceste conditii: : . . "

' Dupé primirea prezentului centificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la dthoritatea competent pentru protectia;
.mediului in vederea evaluarii initiale a.investitiei si stabilirii necesitagii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului; In urma’evaludrii initiale a;
investitiei se va emite actul administrativ al autoritd(ii competenie pentru protectia mediulud, !

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste: necesitatea evalvarii efectelor investitiel asupra mediului.;

solicitantul are obligajia de 2 notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea!
‘executirii lucrarilor de constructii: ; |

: in situatia in care, dupd emiterea certificalui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentiz de realizare a investitiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritdii administratiei publich

competente. i

%.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Tnsofitd de urmétoarele
documente: . .
a)certificatul de urbanism (copie);

b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie
legalizatd); :

¢)documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
HNB.T.ALC. | [B.T.CE. |1 DT.AD.

/
\

d)avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d1)avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura (copie):
x| alimentare cu apd- Hidro Praliova [X| gaze naturale- Distrigaz Sud Retele

|x|canalizare- Hidro Prahova [X| telefonizare- Orange Romania Ix| alimentare cu
energie electrici - SDEE Eifctrica Muntenia Nord || salubritate L]
alimentare cu energie termica || transport urban

¢1) documentatie tehnicd pentru bransamente

Alte avize/acorduri: |x| ADPP-Primaria Campina

x| Aviz Politia rutierd Cimpina '

d2) avize si acorduri privind

|| securitatea la incendiu [ | protectia civild  [x| sindtatea populafiei — DSF Prahova

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale (
acestors (copie):

|x| aviz OMY Petrom S.A.

d4) studii de specialitate ( 1 exemplar original):

[x] aviz de oportunitate aprobat de primarul municipiuiui Campina;

|x| aviz arhitect-gef pentru PUZ;

[x] raportul consultirii populatiei.

x| notarea in CF25260 a Contractului de Concesiune citre Gistel Tires S.R.L.

|X| Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare

1¥X| HCL pentru aprobare PUZ

|X| studiu geotehnic verificat la cerinta Af :

|X| studiu de fundamentare a circulatiei  [X| studiu precoordonare retele edilitare

{X| Plan de situatie pe ridicare topograficd pentrn PUZ, respectiv pertru DTAC cu delimitarea
terenului aferent lucrérilor de construire propuse, cu puncte de inflexiune si cote pe contur, tabele de
ecordonate cu calcul de suprafatd, curbe de nivel, indicare tarlale, parcele, inclusiv pentru vecinatiti,
drumuri, constructii si retele existente in zond, forma de proprietate, semnat si stampilat de topograf
(atestat 0.G.C.C.) vizat de O.C.P.I-Prahova, se va aduce in original si pe suport magnetic—conform
HCL191/18.12.2008;




e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie) —
APM Prahova;
f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

1) taxd aviz oporturitate =315,3 lei

2.) taxd aviz CTATU PUZ = 420,4 lei;

3,)tax@ consultarea poputatiei 420,4 lei+8 lei/100mp pentru suprafata ce depéseste 5000mp

4} taxi RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

‘ Secretar general,
[ MOLDOVEANU ELENA

{

Arhitect-gef,
PANDELE AND

At
Achitat taxa de: 137 lei, cu chitan{a nr. 19993(41) din 16.08.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantilui direct/prin posta la data de ...............

XAMNA

R/D 2 ex. Banescis Andrei
| ex.emitent/ 1 ex.destinatar

fn conformitate cu prevederile Legii nr. $0/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism
dela data de .omesreneennes wecrase péni la data de ........... srevssnrsesronesserrues .

Dupi aceastd daté, o noud prelungire a valabilititii nu este posibils, solicitantul urmand s3 obtin, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR,
PRIMIAR,
ARHITECT-SEF,
LS
fntocmit
Data prelungirii valabilitafii .................
Achitat taxa de ................. lei, conform chitantei nr. ............. din o .

Transmis solicitantului fa data de ............... direct/prin posta.







