IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (29406 mp) DIN ,,ZONA GOSPODARIE COMUNALA”
iN ,ZONA MIXTA : LOCUINTE COLECTIVE INALTE / INSTITUTII SI SERVICII” S
ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL (Sstud = 33335 mp)

e Amplasament:  municipiul PLOIESTI, str. Targovistei nr. 12

e Faza proiectare : [STUDIU DE OPORTUNITATE]|

¢ Beneficiar : SC ADEPLAST SA, sediu : com. Berceni, sat Corlatesti, str. Adeplast nr. 164 A
e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

eNr.pr./data: 12/ martie 2018

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica

Terenul studiat (33335 mp) este situat in intravilan si se compune din :

- 29406 mp : proprietate SC ADEPLAST SA conform c.v.c. nr. 1566/14.06.2017 autentificat de
SPN Meirosu Mihai —Gabriel si Meirosu Carmen din mun. PLoiesti

- 3929 mp (str. Targovistei) : domeniu public local, conform HGR nr. 1359/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare

e Proprietatea SC ADEPLAST SA se compune din 6 parcele avand NC diferite, astfel :

Pozitia | Supr.teren | NC CONSTRUCTII EXISTENTE
incv.c. | (mp) Corp Destinatie Sc (mp)
1 674 142587 - - -

2 5023 142586 | C5 (fost C1) | Birouri 122

C6 (fost C2) | Mag. materiale 197
C7 (fos C3) | Mag. materiale 1754

3 21487 142594 | C1 Pct. termic 59
C2 Atelier mecanic 781
C3 St. alim. carb. 31
4 150 142595 - - -
5 1800 121541 | C4 (fost C1) | Atelier auto 1077
6 272 131611 | - - -

Toate constructiile si amenajarile existente vor fi demolate si terenul asanat in vederea realizarii
unui ansamblu rezidential.

Notd importantd : n prezent, este in curs de elaborare documentatia pentru alipirea celor 6
parcele si atribuirea unui singur numar cadastral.




2.2. Incadrarea in localitate

Terenul ADEPLAST este situat in Zona Industriala Crang, avéand ca vecinatati :
- laN:zona CF (industriala)

- la E :str. Targovistei si bloc locuinte P+3 (NC 634)

- la'S: propr. SC TROMET, SC MOBICON, SC UNIREA NEVAZATORI

- laV:zona CF (industriald)

2.3. Accese, echipare edilitara

e Terenul are acces direct la str. Targovistei, formata din tronsoane diferite, astfel :
- tronson dinspre Soseaua Vestului : profil ,A — A” existent (16,70 — 17,70 m intre aliniamente), cu 8,80 m
parte carosabila
- tronson dinspre str. Gh. Gr. Cantacuzino : profil ,B — B” existent (12,00 — 14,00 m intre aliniamente) cu
7,00 m parte carosabila
e Zona beneficiaza de echipare edilitara completa (energie electrica, apa, canalizare, gaze,
telecomunicatii, posibil si termoficare).

CAPITOLUL 3 - PREVEDERI DIN PLANURILE URBANISTICE ACTUALE

e Conform PUG aprobat (1999), amplasamentul este situat in , respectiv in :

- zona ,gospodarie comunala” - ,GC”, fara indicatori urbanistici maximali

- zona protectie a infrastructurii feroviare (partial)

in se regasesc ca zone functionale : unitati industriale nepoluante (In), agricole (A),
transporturi (It), gospodarie comunala (GC), echipare edilitara (TE), perdele de protectie (PPr), cai de
comunicatii rutiere (CCr) si feroviare (CCF).

e Ulterior PUG aprobat (1999), in cadrul s-au elaborat o serie de documentatii
urbanistice de tip PUZ/PUD prin care s-au schimbat destinatiile actuale ale terenurilor si s-au reglementat
noile zone functionale pentru a permite construirea obiectivelor propuse de investitorii interesati.

Enumeram :

1. PUD ,METROPOL CONSTRUCT" - locuinte, spatii comerciale, parcare
str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 330; (HCL nr. 154/27.06.2007)

2. PUZ ,PLASTINVEST” - sediu firma P+3, garaje, magazii; autor arh. Victor Socoleanu
str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 340 A (HCL nr. 72/28.03.2007)

3. PUZ ,MEDIMFARM” — ansamblu rezidential AZUR (locuinte, birouri); autor arh. Sorina Dumitrescu
str. Targovistei nr. 11 (HCL nr. 154/24.04.2008)

4. PUZ ,REDEXPRO" — comert si servicii; autor : arh. Ana Maria Kelesidis
str. Targovistei nr. 2 (HCL nr. 302/30.08.2010)

5. PUZ ,TEL GEORGE JR” - zona mixta institutii si servicii / agrement; autor arh. Victor Socoleanu
str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 332 (HCL nr. 546/21.12.2011)

6. PUZ ,TOTAL TRANS” — sediu administrativ, hala productie, anexe; autor arh. Simona Munteanu
str. Targovistei nr. 10 A / Depozitelor nr. 4 (HCL nr. 245/28.07.2016)

7.PUZ ,AVANGARDE" - institutii si servicii / locuinte colective; autor arh. Bogdan Georgescu

str. Targovistei nr. 15 si Gh. Gr. Cantacuzino nr. 340 A (HCL nr. 506/20.12.2017)

Nota : Cele mai apropiate locatii de amplasamentul studiat si aflate in valabilitate sunt PUZ —
urile de la pozitiile 6 si 7.



» Documentatii aflate in curs de prezentare in sedinta CTATU Ploiesti :

1. PUZ ,REGENCY COMPANY” — depozit materiale de constructii, sediu administrativ, showroom
autor arh. Andreea Aluchi
str. Targovistei nr. 4

2. SO ,Nita Marian Lovin” - institutii si servicii / locuinte colective; autor arh. Bogdan Georgescu
str. Targovistei nr. 4A

Concluzii :
Se constata tendinta de valorificare superioara a terenurilor din aceasta zona prin amplasarea
de locuinte colective inalte cu spatii libere la nivelurile inferioare (comert, birouri).

CAPITOLUL 4 - PROPUNERI

» Din informatiile preliminare furnizate de investitor, pe acest teren se intentioneaza realizarea
unui ansamblu rezidential compus din 14 blocuri in regim de inaltime D + P + 7-9, insumand un numar
de 646 apartamente cu 2 si 3 camere.

Blocurile dinspre str. Targovistei sunt proiectate cu spatii comerciale la nivelurile inferioare.

Indicatori spatiali si urbanistici (informativ) :

- supr. constr. total cartier = 5662 mp

- supr. desf. total cartier = 51554 mp

- POT=19%

- CUT=173

Referitor la modul de rezolvare a circulatiei in noul cartier de locuinte, s-au prevazut :

- 3 zone de acces dinspre str. Targovistei

- Tram[ stradala interioara cu 2 fire

- 684 locuri parcare distribuite in mai multe locatii, majoritar spre zona CF

Zona dintre blocuri va fi agrementata cu spatii verzi decorative cu rol de agrement si relaxare.

« in acest scop, prin prezenta documentatie se propune :

- schimbare destinatie teren (29406 mp) din ,zona gospodarie comunald” — ,GC” in
,zona mixta locuinte colective inalte / institutii si servicii” — ,Lb / IS”, cu urrmatorii
indicatori urbanisitici maximali :

o POT=50%
o CUT=25
o RI=D+P+7+9

- retrageri :
o 5,00 m/ aliniamentul la str. Targovistei
o 3,00 m/ celelalte laturi ale incintei

- utilitati : prin extindere retelele tehnico-edilitare existente in zona

- se mentin prevederile din PUG si PUZ-urile aprobate pentru celelalte parcele din zona
invecinata (incadrare functionala, indicatori urbanistici maximali, etc.)



CAPITOLUL 5 — OPORTUNITATEA INTERVENTIEI URBANISTICE

Prin acest demers se fructifica un teren neexploatat, initiativa ce va contribui la extinderea fondului

locativ si valorificarea potentialului zonei prin restructurarea urbanistica, in conditiile asigurarii parametrilor
moderni de echipare tehnico - edilitara si a unui mediu adecvat acestei functiuni.

Se estimeaza un trafic intens, atét in perioada de executie (transport materiale, muncitori) cat si
dupa darea in folosinta a apartamentelor si spatiilor comerciale/birouri de la parterul acestora.

Mentiune speciala : Toate lucrarile privind realizarea obiectivului (constructji, infrastructura,

amenajari), inclusiv cele legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate
in totalitate de catre investitor.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi



