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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrdrii: ~ Plan Urbanistic Zonal — SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
(S=448 mp) DIN ZONA DE LOCUINTE SI EXTINDERE INTRAVILAN (5=398
mp) PENTRU ZONA DOTARI TEHNICO - EDILITARE

e Beneficiar: COMUNA BREBU

e Proiectant general: SC URBIS GEOPROIECT SRL
e Proiectant urbanism: Urb. Iulia MARACINEANU

e Coordonator RUR: Urb. Iulia MARACINEANU

o Data elaborarii: noiembrie 2023

1.2. OBIECTUL PUZ

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de introducere partiala in intravilan a suprafetei de 398 mp si
determinarea conditiilor de amplasare si conformare a unui bazin de stocare apa potabila si
a unei camera de vane, pe un teren cu suprafata totala masurata de 841,0 mp, domeniul
privat al comunei Brebu, situat in satul Pietriceaua, NC 24601.

In Certificatul de Urbanism nr. 1079/07.09.2023 eliberat de Primaria Comunei Brebu,
s-a impus elaborarea “"PUZ cu Regulament aferent" conform Conform prevederilor Planului
Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent pentru Comuna Brebu,
OUG nr. 34/2013, Legea 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, HGR 490/2011,
Codul Civil (aprobat prin Legea nr. 287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare),
normelor sanitare, PSI si de protectia mediului.

Prin documentatia PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (s=443 mp) DIN
ZONA D ELOCUINTE SI EXTINDERE INTRAVILAN (S=398 mp) PENTRU ZONA
DOTARI TEHNICO - EDILITARE , se va stabili:

- conform Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal
stabileste reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea
maximad admisd, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei;

- preluarea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor
tehnologice fara a determina servituti de risc tehnologic pe parcele vecine; se vor asigura
echipamentele tehnico - edilitare impuse: bazin de stocare a apei potabile, camera vane si
instalatiile subterane si supraterane aferente,etc.

-se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, a Legii nr.
50/1991, republicata, a HG 525/96,republicata, a Legii 350/2001, a Ordinul 233/26.02.2016
pentru Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si a prevederilor Ordinului
43/1997.
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1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

La baza intocmirii prezentei documentatii de urbanism au fost luate in considerare si
preluate urmatoarele surse documentare, referitoare la amplasament:
e PUG COMUNA BREBU si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii;
¢ Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;
Studiul geotehnic aferent prezentei documentatii, intocmit de SC PAZYGEO
PROIECT SRL;
e Ridicare topografica actualizata sc. 1:500 a amplasamentului, vizata OCPI
e Extras de Carte Funciara pentru imobilul studiat NC 24601
e Elemente de recunoastere ale terenului
e Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;
e Informatii obtinute direct pe teren si de la beneficiar;
e Certificatul de urbanism nr. 179/07.09.2023 emis de Primaria Comunei Brebu.

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Parcela care face obiectul prezentei documentatii este situata partial an intravilan
si partial in extravilanul localitdtii, UTR 20, Numar Cadastral si de Carte Funciard 24601,
Judet Prahova.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 179/07.09.2023 eliberat de Primaria Comunei
Brebu, s-a impus elaborarea PUZ cu Regulament aferent, pentru ca o parte din
suprafata terenului se afld in extravilan iar functiunea existentd conform PUG in vigoare
este L — zona locuinte si functiuni complementare.

Terenul domeniu privat de interes local apartine Comunei Brebu, conform Act
Administrativ nr. 29/2022 si Act Administrativ nr. 25/03/2022 emise de Primdria comunei
Brebu, are o suprafata totala de 841,0 mp, NC 24601 si este format dintr-o singura parcela
in forma regulata.

Categoria actuald de folosinta a terenului este F — faneata in intravilan si F —
faneata in extravilan (conform Extrasului de Carte Funciara nr. 24601).

In prezent, terenul care face obiectul studiului este liber de orice sarcini si este
imprejmuit partial.

In prezent, terenul care face obiectul prezentei documentatii se afld intr-o zona in
care Regulamentul de Urbanism aferent PUG prevede zonda L - zona de locuinte si
functiuni complementare, Lla — subzona locuinte pe terenuri cu risc de
alunecare, in UTR 20, pentru suprafata de teren de 443,0 mp aflatd in intravilan.
Suprafata de 398,0 mp din extravilan nefiind reglementata din punct de vedere urbanistic.

Beneficiar COMUNA BREBU
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2.2. INCADRAREA IN TERITORIU SI LOCALITATE, IN PUG, IN ZONA

Judetul Prahova este situat in partea central- nordica a Romaniei, fiind invecinat cu
judetele Brasov, Dambovita, Ilfov si Buzau. Suprafata totald mésoara 5.040 kmp structurati
pe un relief destul de variat, care se desfasoara in trepte - campie, dealuri si munti.

Comuna Brebu este situata in partea de
nord - vest a judetului Prahova, pe un relief
specific zonei subcarpatice, fiind situate pe malul
stang al raului Doftana.

Comuna este formata din urmatoarele sate:
Brebu Ménastirei, Brebu Megiesesc, Pietriceaua
si Podu Cheii .

Satul Pietriceaua se afla amplasat in
partea de nord — est a comunei Brebu, in
vecinatatea limitei administrative
cu comuna Bertea.

Amplasamentul studiat se afla in partea
nordica a satului Pietriceaua, in vecinatatea
limitei administrative cu comuna Bertea. Acesta
se afla pe partea sudica a drumului comunal DC
4.
urmatoarele:

- Nord: Limita administrativa cu comuna Bertea;

- Sud: proprietate privata Frincu Gheorghe si Boeru Vasile;

- Vest: proprietate privata Frincu Gheorghe si Boeru Vasile si domeniul public al
comunei Brebu;

- Est: proprietate privata Frincu Gheorghe si Boeru Vasile si domeniul public al
comunei Brebu.
Actual, zona se caracterizeaza de rezerva mare de teren aflata in intravilan.

Judetul
Prahova

Parcela care face obiectul PUZ
este traversata de o linie electrica
aeriana de joasa tensiune LEA 0.4 Kv
iar pe amplasament se afld 1 stalp de
lemn. Pe amplasament nu exista alte
conducte care ar putea genera
constrangeri de natura urbanistica.

Terenul nu este amplasat
in zona de protectie a vreunui
monument istoric sau sit arheologic inscris in Lista LMI din anul 2015.

& Beneficiar COMUNA BREBU
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2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL*

CONCLUZII SI RECOMANDARI:

Din punct morfologic, terenul cercetat face parte din Subcarpatii Prahovei, unitate
de relief cu aspect colinar, situata la contactul cu zona de platou piemontan ce reprezinta
terasa localitdtii Brebu, terasa situatd pe malul stang al raului Doftana.

Geologia regiunii — subcarpatii Prahovei sunt alcatuiti din formatiuni miocene si
pliocene, la care, local, se adauga si formatiuni paleogene si cuaternare, in general de o
foarte mare varietate. Toate aceste formatiuni au fost puternic cutate si faliate, Subcarpatii
Prahovei apartinand asa numitei “Zone a Cutelor Diapire”, care se intinde de la Dambovita
pana la est de Cricovul Sarat.

La data cercetdrilor, au fost interceptate infiltratii de ape subterane pe intervalele
1.00 - 1.50 m si 3.00 — 3.60 m.

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul cercetat este reprezentat de un teren
cu pante relativ mici, afectat de solifluxiuni.

Stratul de fundare recomandat — fundare directda sub adancimea de 1.50 m. Partea
inferioard a gropii rezultate din sapatura se recomanda a fi bine compactata inainte de
turnarea betonului de egalizare.

Se recomanda o presiune admisibila la adancimea de 1.50 m, conform
NP112-14, pentru sarcini avand

Riscuri antropice
Nu este cazul.

2.3.1.DATE PRIVIND ZONAREA SEISMICA

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1 / 93, perimetrul studiat se
incadreaza in zona seismica 9; fiind caracterizatd de parametrii seismici ag = 0.35g si Tc =
1.0 sec. Conform normativului P100/1-2013.

2.3.2. DATE GEOLOGICE GENERALE

Din punct morfologic, terenul cercetat face parte din Subcarpatii Prahovei, unitate
de relief cu aspect colinar, situata la contactul cu zona de platou piemontan ce reprezinta
terasa localitdtii Brebu, terasa situata pe malul stéang al raului Doftana.

Subcarpatii Prahovei sunt alcatuiti din formatiuni miocene si pliocene, la care,
local, se adauga si formatiuni paleogene si cuaternare, in general de o foarte mare
varietate.

Tectonica zonei este marcatd de prezenta diapirelor care se intind de la
Dambovita pand la est de Cricovul Sdrat. In aceastd zond, cutele sunt caracterizate prin
patrunderea unor samburi de sare, de forme si dimensiuni variate, prin bolta anticlinalelor.
Cutele sunt stranse in partea internd, dinspre munte si mai putin pronuntate, chiar
incipiente, discontinui si dispuse an culise, catre campie.

Beneficiar COMUNA BREBU
urEls | Proiectant General S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste




| MEMORIU PUZ | 2023

2.3.3. CADRUL GEOMORFOLOGIC, HIDROGRAFIC, HIDROGEOLOGIC

Din punct morfologic, terenul cercetat face parte din Subcarpatii Prahovei, unitate
de relief cu aspect colinar, situata la contactul cu zona de platou piemontan ce reprezinta
terasa localitdtii Brebu, terasa situata pe malul stéang al raului Doftana.

Subcarpatii Prahovei au aspectul unui asamblu de masive si culmi deluroase cu
dimenisuni si orientdri variate, a cdror indltime creste dinspre cdmpie catre munte, de la
300 — 400 m pana la 800 — 900 m.

Hidrografic - apele principale (Prahova, Doftana, Provita) au sdpat vai largi si
adanci, cu terase si lunci intinse, formand adevadrate culoare. Valea Prahovei are terase mai
putin dezvoltate decat celelalte rauri din aceasta unitate geomorfologica.

2.3.4. DATE CLIMATICE
Din punct de vedere climatic amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele
valori:
- temperatura medie anuala a aerului +10,9 ° C;
- temperatura maxima absoluta +41,1 ° C;
- temperatura minima absoluta a aerului -30,0 ° C;
- precipitatii medii anuale 550 - 650 mm;
- adancimea maxima de inghet h = 0,90 (STAS 6054/77).
Directia predominanta a vanturilor este cea estica (21,2%) si vestica (16,3%) iar
intensitatea medie a vanturilor este de 1,4 — 2,4 m/s.

2.3.5. INCADRAREA OBIECTIVULUI IN “ZONE DE RISC”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se
gaseste terenul cercetat s-a facut in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea
nr. 575/noiembrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de
dezastru.

Factorii de risc analizati sunt: litologic, geomorfologic, structural, hidrologic
si climatic, hidrogeologic, seismic si antropic.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul este relativ stabil , beneficiaza de
pante relativ mici, afectat partial de solifluxiuni, fara risc.

Din punct de vedere litologic - geotehnic, forajul executat a interceptat
pamanturi coezive ce se incadreaza la terenuri bune, medii si dificile de fundare.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic se situeaza |Ia
adancimea de 1,00 m — 1,50 m si 3,00 m — 3,60 m.

Seismic, zona studiata este situatd intr-o zona cu intensitate seismica 9. pe scara
MSK.
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2.3.6. STRATIFICATIA PUSA IN EVIDENTA

Stratificatia interceptata in forajul geotehnic este specificd zonei studiate, unde
principala caracteristica a stratelor o constituie neomogenitatea litologica.
Descrierea litologica a forajului geotehnic este prezentata in continuare.

< 0.00 —0.30 m sol vegetal;

< 0.30— 1.00 m argild galben verzuie, cu oxizi de fier, plastic vartoasa cu fragmente
de sisturi argiloase;

< 1.00 — 1.50 m argila galben verzuie, sistoasa cu slabe infiltratii de apa, plastic moale;

< 1.50 —3.00 m nisipuri argiloase, fine cu slab aspect sistos;

< 3.00-3.60 m sisturi argiloase, cu apa;

< 3.60-6.00 m sisturi argiloase, cenusii verzui, cu oxizi de fier, plastic vartoasa — tare.

2.3.7. NIVELUL APEI SUBTERANE SI CARACTERUL STRATULUI ACVIFER

La data cercetdrilor in forajul geotehnic au fost interceptate infiltratii de ape
subterane pe intervale 1.00 — 1.50 m si 3.00 — 3.60 m.

2.3.8. CONCLUZII

- Terenul pe care este propusa construirea viitorului rezervor este reprezentat de un
teren cu pante relative mici, afectat de solifluxiuni;

- 1In forajul geotehnic executat pe perimetrul viitoarei investitii s-a interceptat o
alternanta de argile cu sisturi argiloase si nisipuri argiloase presate pana la
adancimea de cca. 6.00 m;

- Pentru construirea viitorului rezervor se recomanda:

e Fundare directd sub adancimea de 1.50 m;

e Partea inferioara a gropii rezultate din sapatura se recomanda a fi bine
compactatd inainte de turnarea betonului de egalizare.

e Se recomanda ca la sapaturile pentru fundatii sa fie folosite epuismente si
sprijiniri;
*conform studiului geotehnic intocmit pentru prezenta documentatie de SC PAZYGEO PROIECT SRL

2.4. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil pe parcela se asigura din Drumul de exploatare cu care se
invecineaza pe latura de est. Drumul de exploatare se intersecteaza in partea de est cu
drumul comunal DC 4.

Atat drumul comunal cat si drumul de exploatare sunt neamenajate, de pamant.

Prospectul total masurat al drumul de exploatare este de 3,60 m, prospect
masurat la intersectia cu amplasamentul studiat.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul care face obiectul PUZ are o forma regulatd, cu o deschidere de aprox.
29,0 m la drumul comunal DC 4 si o adancime medie de 29,00 m.
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Amplasamentul care face obiectul PUZ cu suprafata de 841,0 mp, NC
24601, are categoria de folosintd “FANEATA”, este situat partial in intravilan — 443 mp si
partial in extravilan — 398 mp.

In prezent, terenul care face obiectul studiului este liber de orice sarcini si este
imprejmuit partial.

Terenul nu este amplasat in zona de protectie a vreunui monument
istoric sau sit arheologic inscris in Lista LMI din anul 2015.

Conform PUG si RLU aprobat pentru comuna Brebu, suprafatata de teren aflata in
intravilan — 443 mp se afld in zona functionald L — zona locuinte si functiuni complementare,
L1la — subzona locuinte pe terenuri cu risc de alunecare, UTR 20.

Functiunea dominanta este L - zona locuinte si functiuni complementare,
L1la — subzona locuinte pe terenuri cu risc de alunecare, UTR 20.

BILANT TERITORIAL - EXISTENT
NC
SUPRAFATA AMPLASAMENTULUI CARE FACE 24601 | PROC.% | PROC.%
OBIECTUL STUDIULUJ, din care: faneata
841.00 100% 100%
- SUPRAFATA CONSTRUITA: - 0% 0%
- SUPRAFATA DESFASURATA - -
TOTAL 841.00
UTR 20 - INDICATORI URBANISTICI ( valori maxime):
POT =10%; CUT = 0.20; P+1

Prin documentatia PUZ se stabilesc : reglementdri cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa; accesele carosabile conform HG nr.
525/1996 (reactualizat) - anexa 4 - accese carosabile; POT si CUT; amenajarea de spatii
verzi sau plantate in proportie de 20 % din suprafata terenului.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Parcela care face obiectul PUZ este traversata de o linie electrica aeriana de joasa
tensiune LEA 0.4 Kv iar pe amplasament se afla 1 stalp de lemn. Pe amplasament nu existd
alte conducte care ar putea genera constrangeri de natura urbanistica.

Gospodarirea apelor

Nu exista cursuri de apa cadastrate, foraje sau alte asemenea care sa necesite
aviz de gospodarire a apelor sau zone de protectie.

Alimentare cu apa si canalizare

In prezent nu existd retea de alimentare cu api si de canalizare la nivelul
drumurilor locale.

Canalizare pluviala

In zond nu existd retea de apa pluvial3.

Alimentare cu energie electrica

In zona studiatd existd linie electricd aeriand de joasd tensiune LEA 0,4 KV
pozitionata pe stalpi de lemn.
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Alimentare cu caldura

Nu existd alimentare cu caldurd in sistem centralizat. Constructiile existente sunt
incdlzite cu centrale termice proprii sau radiatoare electrice.

Alimentare cu gaze

In zona studiaté nu existd retea de distributie gaze naturale

Telecomunicatii

In zona studiat3 nu exist4 retele de cabluri coaxiale sau cabluri de fibra optic.

Gospodarie comunala

Deseurile menajere din localitate sunt depozitate in pubele ecologice ale fiecarui
proprietar de imobil si evacuate prin contract incheiat de Primdrie cu o societate comerciala
specializata.
2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Terenul care a generat prezenta documentatie este situat intr-un front constituit
cu caracter agricol.

Terenul se invecineaza direct pe laturile de sud — est - vest cu proprietati cu
categoria de folosinta “faneata in intravilan”, iar pe laturile de nord se invecineaza cu
proprietati publice, respectiv drumuri publice.

Cea mai apropiata locuinta, se afla la o distanta de 127 m.

2.7.2. RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

Naturale - In zona studiaty exist risc de alunecare a terenurilor, conform
studiului geotehnic anexat la prezenta documentatie.

Antropice — nu au fost identificate.

2.7.3 CAI DE COMUNICATII SI/SAU ECHIPARE EDILITARA CARE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu exista riscuri pentru zona din punct de vedere al echiparii tehnico-edilitare.

2.7.4. VALORI DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Terenul studiat nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

2.7.5. POTENTIAL BALNEAR SI TURISTIC
Comuna Brebu este o localitate cu potential turistic, cu o concentrare mare de
resurse, in care resursa dominantd este cea naturala.

2.7.6. DISFUNCTIONALITATI
In comund, problemele la nivel de protectie a mediului sunt de impact relativ
redus si local. In scopul elimindrii eventualelor disfunctionalititi, pe intraga durati de
executie a lucrarilor vor fi supravegheate:
Respectarea cu strictete a limitelor si suprafetelor;
Modul de depozitare a materialelor de constructie;
Respectarea normelor de securitate a muncii si de reducere a poluarii;
Respectarea nivelului de zgomot.
Respectarea normelor sanitare si de igiena.

S
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Administratia locald, respectiv Primdria comunei Brebu, incurajeazd nu numai
atragerea investitorilor in localitate, dar si a rezidentilor si sustine dezvoltarea. Prin
urmare dezvoltarea zonei de echipamente tehnico — edilitare este benefica pentru intraga
localitate, rezervorul de apa propus va deservi intreaga comunitate cu apa potabila in
sistem centralizat.

Vom enunta in continuare punctul nostru de vedere, ca elaborator al PUZ-ului,
prin cAteva RECOMANDARI care pot contribui la rezolvarea unor probleme sau exploatarea
unor oportunitati mentionate anterior. Recomandarile sunt fundamentate pe studii de teren
si/sau intentii ale autoritatii locale. Recomandarile nu au caracter obligatoriu, unele dintre
acestea necesitand studii de specialitate care sa le sustina fezabilitatea.

Prima recomandare vizeaza dezvoltarea coerentda si durabila a zonei prin
amplasarea unor obiective publice sau private care sa genereze venituri la nivel local.

Punctele tari ale zonei constituite sunt reprezentate de amplasamentul terenului in
zona de nord a satului Pietriceaua, o zona inaltd benefica instalarii sistemului centralizatd e
alimentare cu apa potabila datorita caderii gravitationale.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Caracteristic procesului evolutiv al zonei este dezvoltarea in continuare a zonei
pentru echipamente tehnico - edilitare. Dezvoltarea zonei se bazeaza pe valorificarea
potentialului natural, dar si pe cadrul natural existent.

Studiul geotehnic intocmit concluzioneaza amplasamentul ca stabil.

Ridicarea topografica

- nu evidentiaza pante care ar pune probleme de fundare;

- In vecindtate nu exista constructii, deci activitatea nu va perturba locuirea din
zong;

Ca si concluzii se pot extrage urmatoarele prioritati pentru asigurarea unei evolutji
durabile a zonei:

- Necesitatea investitiilor, nu doar in imbunatdtirea infrastructurii edilitare,
ci mai ales imbunatdtirea calitatii vietii in localitate. Acestea sunt generatoare de beneficii
prin cresterea veniturilor la bugetul local si polarizarea unui numar in crestere de locuitori.

- Reabilitarea si modernizarea cdilor de comunicatie rutiera;

- Asigurarea unei infrastructuri care sa aduca plus-valoare zonei si nu deprecierea
acesteia.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Functiunea stabilita prin PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate — este
pentru zona rezidentiala — L - zona locuinte si functiuni complementare, L1a —
subzona locuinte pe terenuri cu risc de alunecare, UTR 20.

Prin PUG si RLU sunt admise si echipamente tehnice majore (TE).

Beneficiar COMUNA BREBU
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Terenul are categoria de folosintd “FANEATA - este situat partial in intravilan —
443 mp si partial in extravilan — 398 mp, suprafata totala 841, 0 mp.

Exista compatibilitate din punct de vedere al relatiei dintre prevederile urbanistice
aprobate pentru zona si functiunea propusa.

Din punct de vedere al cdilor de comunicatie, accesul se poate realiza din drumul
de exploatare care se prelungeste pana la drumul comunal DC 4 aflat in partea de nord a
amplasamentului, pe teritoriul comunei Bertea.

In ceea ce priveste echiparea tehnico-edilitard, aceasta este in curs de infiintare —
aliementare cu apa.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Orientarea aproximativd pe directia N-S a terenului si amplasarea accesului in
zona de N - E, ofera perspectiva cea mai avantajoasda. Amplasamentul se afla intr-un cadru
neconstruit ceea ce constituie un avantaj din punct de vedere al dezvoltarii echipamentelor
tehnico - edilitare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul se va realiza din drumul de exploatare aflat in partea de N-E a
amplasamentului, care se prelungeste pana la intersectia cu drumul comunal DC
4 aflat in partea de nord, pe teritoriul administrativ al comunei Bertea. Intrarea
/iesirea in sau din incintd se va executa conform plansei de Reglementdri urbanistice, prin
platforma carosabild cu latime de aproximativ 3,6 m .

In interiorul incintei, aliniamentul si retragerile de la acesta vor fi conform plansei
de reglementari urbanistice — 04.

Drumul public ce delimiteaza parcela pe latura N-E este propus pentru
modernizare conform profilului transversal astfel :

< Drumul de exploatare are o zona a drumului, conform masuratorilor cadastrale
efectuate de min. 14,00 m, din care se propune amejarea in profil transversal cu
urmatoarele distante: parte carosabila de 5,0 m, trotuar pietonal pe o parte a
drumului de 1,50 m si spatii verzi cu rol de protectie. Rigolele destinate scurgerilor
apelor pluviale vor fi de tip rigola carosabila.
Pentru modernizarea in profil transversal a drumului nu este necesara cedarea de
suprafete de teren din proprietdtile private.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI

Ca urmare a temei solicitate de beneficiar, a cadrului construit existent, dar si a
analizei situatiei de pe teren si a studiilor efectuate, functiunea stabilita prin PUG aprobat
se va fi schimbata pentru amplasamentul cu NC 24601 din zona L - zona locuinte si
functiuni complementare in zond TE — zona aferenta echipamentelor tehnico —
edilitare. Functiunea propusa de TE va permite dezvoltarea echipamentelor tehnico —
edilitare propuse.

Pentru a asigura cerinta actuald de apa a satului Petriceaua, s-a propus
construirea unui nou rezervor de stocare apa potabild, care, prin cadere gravitationala, va
asigura debitul de apa necesar. Rezervorul va fi metalic, suprateran si complementar
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acestuia se va realiza un camin destinat adapostirii vanelor. In jurul rezervorului se va
institui zona de protectie sanitara, materializata printr-un gard metalic .
Investitia propusa pe amplasament presupune infiintarea retelei publice de alimentare
cu apa, cu urmatoarele specificatii tehnice :
e Realizarea unui rezervor de apa potabila nou, situat in zona cotei de nivel
610.00, astfel incat de aici apa sa poata ajunge gravitational in toate zonele
comunel.
- Rezervorul va fi de tip metalic suprateran.
- Executarea unui camin de vane in care sa se poata realiza legaturile cu conducte noi
intre
rezervorul vechi si cel nou.
- Executarea unui camin de vane in dreptul rezervorului nou proiectat
- Realizarea unei statii de pompare SP, care sa alimenteze rezervorul nou proiectat

VARIANTA CONSTRUCTIVA DE REALIZARE A INVESTITIEI
Se prezinta urmatoarele tronsoane :
- Tronsonul 1:SP-Nod 1, L =230, HDPE Dn 125 mm, SDR 17 PN 10
- Tronsonul 2 : CV1-Nod2 L =227, HDPE Dn 110 mm, SDR 17 PN 10

- Tronsonul 3 : NOD 1-CV 2, L =273, HDPE Dn 125 mm, SDR 17 PN 10

- Tronsonul 5 : CV 2 -REZ NOU, L = 33, HDPE Dn 125 mm, SDR 17 PN 10

- Tronsonul 6 : REZ. NOU - CV 2, L = 15, HDPE Dn 110 mm, SDR 17 PN 10

- Tronsonul 7 : CV 1 -Nod 4, L =33, HDPE Dn 63 mm, SDR 17 PN 10

- Tronsonul 8 - Nod 3 - SP, L = 11 m, HDPE Dn 125 mm
Legaturi exterioare ale rezervorului nou :

- conducta de supraplin, HDPE Dn 140 mm

- conducta pentru golirea de fund a rezervorului, HDPEDn110mm

- conducta - rezerva de incendiu, HDPE Dn 110 mm

- conducta de alimentare a hidrantului pentru masina de pompieri, HDPE Dn 110 mm
1. TRASAREA LUCRARILOR

Trasarea pe teren a constructiflor se va face tindnd cont de planurile de situatie
anexate la prezentul proiect. Vor fi respectate prevederile STAS 9.824/0-74 ,Masuratori
terestre. Trasarea pe teren aconstructiilor. Prescriptii generale”, STAS 9.824/1-87
~Masuratori terestre. Trasarea pe teren a constructiilor civile, industriale si agrozootehnice”
si STAS 9.824/5-75 ,Masuratori terestre. Trasarea pe teren a retelelor de conducte, canale
si cabluri”.

Beneficiarul lucrarii, impreuna cu proiectantul vor preda catre executant - pe baza
unui proces verbal, amplasamentele tuturor lucrarilor ce urmeaza a fi executate. Odata
amplasamentele predate, executantul are obligatia de a le materializa pe teren prin
pichetare cu tarusi. In sarcina acestuia intrd si responsabilitatea protejdrii pichetilor care
materializeaza amplasamentele primite.

% Se propun urmatorii indicatori urbanistici:
- POTmaxim admis = 70%
- CUTmaxim admis = 1,4
- Regim maxim de indltime = Parter +1 etaj
- Hmaxim cornisa = 6,0 m
- Hmaxim coama = 8,0 m

Beneficiar COMUNA BREBU
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% Retrageri minime, edificabil maxim admis :
retras minim 10,0 m fata de latura nordica a proprietatii;
retragere laterala minim 5,0 m fata de latura de Vest. ;
retragere laterala minim 5,0 m fata de latura de Est;
retras minim 5,0m fata de limita proprietatii din partea de Sud;

< Regim de inaltime maxim admis : Parter+1 etaj ; Rh cornisa maxim= 6,00m;

< Se admit subsoluri sau demisoluri, cu conditia respectarii Hmaxim cornisa, POT si
CUT.

< Se propune un acces carosabil din spatiul public existent si accese in cladiri pentru

aprovizionare si mentenanta a obiectivului propus.

Parcarea-gararea — este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare
pentru toate activitatile desfasurate pe parcela. Se propun 2 locuri de parcare in incintd cu
dimensiunile 5,0 m x 2,50 m pentru locurile de parcare perpendiculare - in unghi de 90° si
6,0 m x 2,50 m pentru locurile de parcare longitudinale, conform Anexa 3 - NP24/97.
Anexa 5 din Regulamentul General de Urbanism (HG 525/1996).

% Obiectivul de investitii este compus din urmatoarele zone:

- Zona aferenta bazinului de stocare a apei potabile si caminul de vane,
pozitionate pe o platforma de beton.

- Zona aferenta circulatiei carosabile si pietonale in incinta

- Zona SP aferenta spatiilor verzi cu rol ambiental si de protectie alcatuita din :
gazon, arbusti, arbori si plante floricole propuse la nivelul parcelei studiate;

% Drumurile publice ce delimiteaza parcela sunt propuse pentru modernizare conform
O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor si a profilului transversal corespunzator

drumurilor publice.

% Suprafata construita maxima - 588,70 mp;
% Suprafata desfasurata totala va fi de 1177,40 mp;

% Numarul de salariati estimat: 1 salariat.

% Capacitati de transport admise:

- autoturisme cu masa intre 1- 3 tone, respectiv 3-5 tone.

Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL - NC 24601
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA SUPRAFATA

SUPRAFETE AFERENTE LOTULUI - NC 24601, mp PROC.% mp PROC.%
din care: 841.00 841.00
- SUPRAFATA INTRAVILAN 443.00 100% 841.00 100%
- SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA: 0.00 0% 588.70 70%
- SUPRAFATA DESFASURATA 0.00 - 1,177.40
- SUPRAFATA MAXIMA AFERENTA CIRCULATIEI
CAROSABILE SI PIETONALE ST AMENAJARI 0.00 0% 84.10 10%
AFERENTE
- SUPRAFATA MAXIMA SPATII VERZI 0.00 0% 168.20 20%
SUPRAFATA EXTRAVILAN 398.00 0.00

UTR 20 - Te - INDICATORI URBANISTICI ( valori maxime conform PUG in vigoare pentru

Functiunea TE) - parcela studiata:
POT max = 70%; CUT max = 1,4 ; Rh max= P+1

Beneficiar
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3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. GOSPODARIREA APELOR

In prezent in zona studiatd nu existd cursuri de ap# astfel incat s3 fie necesare
anumite lucrari hidrotehnice.

3.6.2. ALIMENTARE CU APA
Se propune dezvoltarea retelei de alimentare cu apa prin proiectul propus.

3.6.3. CANALIZAREA SI EPURAREA APELOR UZATE
Nu este cazul.

3.6.4. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Nu este cazul.

3.6.5. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Exista retea de alimentare cu energie electrica. Noile constructii se vor racorda la
reteaua publica existent, dupa caz.

3.6.6. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Nu este cazul.

3.6.7. TELECOMUNICATII
Nu este cazul.

3.6.8. GOSPODARIA COMUNALA

Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea selectiva
temporara a deseurilor menajere, cu caracter nepoluant, in container amplasat. Beneficiarii
vor incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea
deseurilor periodic, la rampa de gunoi ecologica cea mai apropriata.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarii vor tine seama pe
parcursul executarii constructiei de toate conditiile puse in avize de catre
institutiile ce le gestioneaza.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Protectia apelor

a) In perioada de construire:

- nu se vor evacua ape uzate in apele de suprafatd sau subterane,

- nu se vor manipula sau depozita deseuri, reziduuri sau substante chimice, fara
asigurarea conditiilor de evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafata sau
subterane.

b) in perioada de functionare:

- Nu este cazul.

Beneficiar COMUNA BREBU
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Protectia aerului

a) In perioada de construire:

- transportul materialelor de constructie si a deseurilor rezultate se va face pe cat
posibil pe trasee stabilite in afara zonelor locuite,

- se vor alege trasee optime din punct de vedere al protectiei mediului pentru
vehiculele care transportd materiale de constructie ce pot elibera in atmosfera particule
fine; transportul acestor materiale se va realiza cu vehicule acoperite cu prelate si pe
drumuri care vor fi umezite.

Protectia impotriva zgomotului

- toate echipamentele mecanice trebuie sa respecte standardele referitoare la
emisiile de zgomot in mediu conform H.G. nr 1756/2006 privind emisiile de zgomot in
mediu produse de echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor;

- in timpul executiei si functiondrii proiectului nivelul de zgomot echivalent se va
incadra in limitele SR 10009/2017 - Acustica Urbana - limite admisibile ale nivelului de
zgomot, STAS 6156/1986 - Protetia impotriva zgomotului in constructii civile si social-
culturale si OM nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Protectia solului

- mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sa nu existe pierderi de
material sau deseuri in timpul transportului.

- utilajele de constructii se vor alimenta cu carburanti numai in zone special
amenjate fara a se contamina solul cu produse petroliere.

Modul de gospodarire al deseurilor

Titularul are obligatia respectarii prevederilor Ordonantei de Urgenta a
Guvernului Romaniei privind protectia mediului nr. 195/2005, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare precum si ale O.U.G. nr. 68/2016 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor.

Caile de limitare si/sau eliminare a poludrii si degradarii factorilor de mediu sunt:

- Necesitatea dezvoltarii durabile a sistemului de spatii verzi plantate prin:

- prevederea de spatii verzi in interiorul incintei

- mentinerea plantatiilor existente si intretinerea corespunzatoare a acestora;

- prevedera unui sistem de scurgere si colectare a apelor pluviale in incintd;

- conservarea tuturor suprafetelor prevazute ca spatii verzi;

- constructiile propuse sa se integreze in peisaj si sa nu agreseze prin masivitate.

- Necesitatea implementarii a unui sistem integrat de gestiune a deseurilor, care sa aiba la
baza promovarea urmatoarelor principii:

e prevenirea aparitiei deseurilor;

e minimizarea cantitatii de deseuri produse;

e promovarea reciclarii si reutilizarii;

e optimizarea metodelor de eliminare finald pentru deseurile ce nu pot fi altfel
valorificate.

Din punct de vedere al afectdrii factorilor de mediu nu se ridica probleme
deosebite, intrucat functiunea de servicii nu este poluantd si nu afecteaza mediul
inconjurator. Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practica a proiectului.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Cel mai important lucru pentru dezvoltarea unei localitati este realizarea
obiectivelor care sa serveasca tuturor locuitorilor comunitatii respective. Pentru asigurarea
conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, sunt necesare urmatoarele
elemente de baza:

- rezervarea terenurilor pentru obiectivele publice propuse;

- identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor;

- stabilirea circulatiei terenurilor, in functie de necesitdtile de realizare a
obiectivelor.

Tinand cont de strategiile privind dezvoltarea localitatii si amplasarea obiectivului
in zond, beneficiarul doreste dezvoltarea unei zone destinate amenajarilor tehnico —
edilitare care sa deserveasca locuitorii satului Pietriceaua.

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte directe:

Economic: posibile venituri mai mari la bugetul local prin colectarea de taxe si
impozite odatad cu cresterea numarului de locuitori datorat calitatti ridicate a locuirii in zona.

Social: posibilitatea angajarii fortei de munca locale pentru asigurarea functionarii
activitatii, specializarea dupa caz a fortei de munca locale.

Totodata, consecintele indirecte posibile pot fi:

- Atragerea si a altor investitori, in comuna in general si in zona in special;

- Ocuparea terenurilor neutilizate;

- fncurajarea spre revitalizarea zonelor periferice.

-17-
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MEMORIU PUZ

2023

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

7 Se propune revitalizarea unei suprafete de teren de 841,0 mp.

7 Se aprecieaza ca investitia va fi profitabila din punct de vedere economic atat
pentru investitor cat si pentru comunitatea locala prin venituri la bugetul local cat si prin
satisfacerea cererii de produse si servicii de calitate ;

7 Indici urbanistici, valori maxime : POT = 70%; CUT =1,4.

7 Proiectantul considera ca etape de lucru, etapizate, urmatoarele :
- obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare aprobarii PUZ;

- aprobarea PUZ in Consiliul Judetean Prahova ;
- Intocmirea documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire;

PROIECTANT GENERAL,
SC URBIS GEOPROIECT SRL,

Manager general,
Madalina SAVOIU

V1RO - varianta de depunere in circuitul de avize a documentatiei P.U.Z.

Redactat,
Ing. Anca SOARE

Coordonator,

Urb. Iulia MARACINEANU

Beneficiar

COMUNA BREBU

urBis | Proiectant General

S.C. URBIS GeoProiect S.R.L. Targoviste
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