Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova

DECIZIE
) RN din data de .................

Ca urmare a cererii adresate de CONSTANTIN GHEORGHE, cu domiciliul in Buzau, Strada
Almasului, Nr. 12, Judetul Buzau, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Prahova cu nr.
18680 din 12.12.2023, privind planul/programul PUZ - ,,CONSTRUIRE CASE DE VACANT/f P+M,
IMPREJMUIRE, PUT FORAT, MINI STATIE DE EPURARE/FOSA SEPTICA SI RACORD
UTILIT/fI ” propus a fi amplasat in Comuna Valea Doftanei, Satul Tesila, Punct "Pe Vale”, Nr.
Cadastral 25371, Judetul Prahova, pentru derularea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, in baza:

e H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestora;

e O.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e H.G. nr. 1076/2004, privind stabilivea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova,

e ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 09.01.2024;

e 1n conformitate cu prevederile anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluadrii de mediu pentru planuri si programe;

e 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Decide:
Planul/programul PUZ - ,,CONSTRUIRE CASE DE VACANTA P+M, IMPREJMUIRE, PUT
FORAT, MINI STATIE DE EPURARE/FOSA SEPTICA SI RACORD UTILITATI”, cu
amplasamentul in Comuna Valea Doftanei, Satul Tesila, Punct ”Pe Vale”, Nr. Cadastral 25371, Judetul
Prahova, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii

fara aviz de mediu.
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Caracteristicile planurilor si programelor:

Obiectul documentatiei de urbanism este schimarea destinatiei terenului, din locuinte individuale
si dotdri social-culturale aferente locuintelor in zona destinatd caselor de vacanta, turism si recreere.
Astfel, regimul de construire al zonei respectd morfologia stabilitd prin documentatiile de urbanism
superioare si se incadreazad in tendinta de dezvoltare a zonei, activitdti cu caracter turistic care au
capacitatea de a creeste atractivitatea zonei. Este propusa prin PUZ zona ISTI - Zona institutii si
servicii de interes general — turism, case de vacantd.

Indicatori urbanistici propusi:

Zona IST1 - Zona institutii si servicii de interes general — turism, case de vacanta.
P.O.T. max = 30%

C.U.T. max= 0,35 ADC/mp teren

R.h max = 7,50 metri pentru P+M/ P+1

Terenul studiat in suprafata de 1734,00 mp este amplasat in Judetul Prahova, Comuna Valea-
Doftanei, Sat Tesila, Pct. ,,Pe Vale”, identificat prin numar cadastral se afla in proprietate privata a lui
Constantin Voica si Constantin Gheorghe conform Contractului de Vanzare-Cumpdarare nr.
2009/20.07.2017 emis de BIN ,,Musat Roxana Andreea”.

Terenul se afld in intravilanul Comunei Valea Doftanei in UTR 2 — Zona LM, subzona LMp —
zona predominant rezidentiald cu restrictii pentru monumente de arhitectura conform documentatiei
PUG nr. 4/1336 din 01.08.1995 aprobatd prin HCL nr. 1 din 14.01.2000, iar categoria de folosinta este
de faneatd conform Certificatului de Urbanism nr. 53 din 16.03.2023 eliberat de Primaria Comunei
Valea-Doftana.

Terenul in suprafata de 1734,00 mp este situat in intravilanul Comunei Valea Doftanei. Folosinta
acuala a terenului este de fineatd, iar destinatia stabilita prin P.A.T.J. Prahova su P.U.G Comuna Valea
Doftanei aprobat prin HCL nr. 1 din 14.01.2000 este pentu locuinte si functiuni complementare — zona
LM, subzona LMp — zona predomnant rezidentala cu restrictii pentru monumentele de arhitecturai.
Reglementari existente UTR nr. 2 — zona LM, subzona LMp conform PUG:

POT maxim admis = 20%
CUTmaxim admis = 0,5
Situatie existenta:

POT existent = 0,00%
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CUT existent = 0,00
Terenul este liber de constructii
Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Tema de proiectare a fost elaboratd de beneficiar si proiectant in acord cu studiile de
fundamentare care stau la baza dcumentatiei PUZ si a PUG Comun Valea Doftanei.

Fluxurile pe care le genereazd propunerea case de vacantd sunt mici din punct de vedere
carosabil si pietonal. Numarul de unitati de cazare — case de vacantd va fi stabilit sa o faza ulterioara in
conformitate cu prezenta documentatie si cu Regulamentul Local de Urbanism care std la baza
documentatiei.

Bilant teritorial:

SUPRAFETE
FUNCTIUNI EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp %
Domeniu privat
SUPRAFATA TEREN P.U.Z. 1.734,00 100.00 1734,00 100%
ZONA INSTITUTI SI SERVICII — Zona
- - 1.436,78 82,85
ISt1
CONSTRUCTI - - 431,03 30
CIRCULATII (pietonale si
. - - 574,72 40
carosabile, parcare)

SPATII VERZI 431,03 30
ZONA DE PROTECTIE LEA 262,41 15,13
Domeniul public al statului

2,02
CIRCULATII — teren cedat conform PUG | - - 34,81

TROTUAR - - 34,81 100
TOTAL SUPRAFATA
*Suprafata propusa spre a se ceda

1.734,00 100.00 1.734,00 100.00
domeniului public in vederea extinderii
circulatiilor propuse prin PUG este de
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34,81 mp

Dezvoltarea echiparii edilitare

*Alimentare cu apa potabild

In localitate neexistand decat partial retele de alimentare cu apa si canalizare, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual prin propunerea unui put care sd respecte normele sanitare de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime intre fantani si fose septice, in conformitate cu
prevederile Codului Civil si Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Iar in momentul realizarii retelei centralizate publice de canalizare si apa, in zona, beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia potrivit regurilor impuse de autoritatea locala.

*Canalizarea apelor uzate

In localitate neexistand decat partial retele de alimentare cu apa si canalizare, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual prin propunerea unei fose septice sau a unei mini statii de epurare
care sa respecte normele sanitare de protectie a mediului — asigurarea unei distante minime reglementate
intre fantani si fose septice, precum si prevederile Cofului Civil.

Iar Tn momentul realizadrii retelei centralizate publice de canalizare si apa, in zona, beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia potrivit regurilor impuse de autoritateaa locala.

*Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu cdldurd a imobilului se va face in sistem local prin pompa de caldura, alegerea
sistemului de instalatii se va stabili la faza D.T.A.C..

*Alimentare cu gaze naturale

Nu este cazul.

*Alimentarea cu energie electrici

Localitatea este alimentatd din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic National.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

e 1n zona analizata prin plan nu au fost identificate riscuri pentru sanatatea umana;
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e zona studiatd in cadrul planului mentionat nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata
conform legislatiei in vigoare;

e din analiza planului conform criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
prevazute in Anexa [ a H.G. nr. 1076/2004 s-a constatat ca planul nu ridica probleme din punct
de vedere al protectiei mediului §i nu prezintd efecte probabile asupra zonei din vecinatatea

amplasamentului studiat.

Obligatiile titularului:

e respectarea legislatiei de mediu in vigoare in cadrul etapelor de proiectare, executie si
functionare a proiectelor propuse se vor respecta prevederile legale a tuturor actelor normative in
vigoare ce stabilesc conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului inconjurator;

e prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente;

e pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare obiectiv in parte se va urma procedura
de reglementare conform Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte

publice si private asupra mediului;

Informarea si participarea publicului:

Péna la data luarii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Florin DIACONU
SEF SERVICIU A.A.A.,
Gabriela MUNTEANU Intocmit,
Georgiana Victoria SOARE
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