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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
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IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE TEREN (2218 mp) DIN »ZONA LOCUINTE S|
FUNCTIUNI COMPLEMETARE” IN ,,ZONA INSTITUTII $I SERVICII” (Sstud=5100 mp)

e Amplasament: com. (sat) PUCHENII MARI, DN1, km cca 46+500 dr.; T 13, A 731
e Faza proiectare :  PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL

e Initiator : PRIMARIA COMUNEI PUCHENII MARI, repr. primar Constantin Sorin
e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
e N.pr./data: 50 / dec. 2015

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatje are ca obiect propunerea de schimbare partiala a destinatiei a terenului

intravilan din ,zona locuinte si functiuni complementare” in ,,zona institutii si servicii” in vederea
amplasarii unui centru de interventii SMURD.

Imobilul (NC 21820) - teren in suprafata 2218 mp din masuratori (2200 mp din acte) apartine
domeniului public al comunei Puchenii Mari, conform HGR nr. 1359/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare (poz. 18 + 19 din Inventarul bunurilor).

Terenul studiat (5100 mp) se compune din urmatoarele suprafete :

- 2218 mp : domeniu public local (NC 21820)

- 2882 mp : domeniu public national (DN 1).

1.3. Surse documentare

- ridicare topografica pentru PUZ, vizatad de OCPI Prahova

- PUG si RLU comuna Puchenii Mari

- informatji din avizele detinatorilor de retele din zona, administratori de drumuri, etc.
- studiul geotehnic (SC HIDROGEO TEHNIC PROIECT SRL)

- documentar fotografic

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Comuna Puchenii Mari este situata in partea de sud a jdetului, la 17 km de municipiul Ploiesti, fiind
traversata de DN 1 si se afla in apropierea Autostrazii Bucuresti-Ploiesti. Postul local de politie este situat
la intrarea in satul de resedinta (dinspre padurea Romanesti) si vizavi de sediul primariei.




2.2. Iincadrarea in localitate

Terenul destinat amplasarii centrului de interventii SMURD (2218 mp) este situat in zona centrala
a satului resedinta de comuna Puchenii Mari, 1anga cladirea postului local de politie si la cca 40 m sud
de pasarela peste DN1.

Vecinatati :

- laN: post politie (L = 55,55 m), propr. Gheorghe lon (L= 58,11 m)

- la E: propr. m.d. Voinea Victoria (L= 24,83 m)

- laS: propr. Tataru lon (L = 113,20 m; NC 22085)

- laV:DN1(L=13,16 m), post politie (L=14,47 m)

2.3. Elemente ale cadrului natural

Suprafata terenului este relativ pland, aproape orizontala si pe deplin stabila (nu prezinta nici
unul din semnele exterioare specifice fenomenelor fizico-geologice active).
Clima : temperat continentald, de campie.
Adéancimea maxima de inghet: 0,85 m.Vanturile dominante bat din directia NE(14,9%) si E(13,3%)
Succesiunea litostratigrafica prezenta in verticala zonei, interceptata de forajul geotehnic executat :
- 0,00 -0,50 m: sol vegetal si umpluturi (cu pietris si nisip)
0,50 - 4,00 m : argila prafoasa galbena, usor nisipoasa catre adancime;
sub 1,50 m - cu rar pietris marunt.
Apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea de 4,00 m, dar - in perioade de precipitatii
abundente - se poate ridica pana la 2,00 - 250 m adancime fata de cotele naturale ale terenului.
Categoria geotehnica : 1 (risc redus).

Recomandatri -

- nu se recomanda constructii cu subsol

- fundarea directa a constructiei pe stratul de argila prafoasa plastic — vartoasa

- terenul din jurul constructiei va fi amenajat in usoara umplutura, pentru a indeparta pluviatia

- sevaasigura un minim de 1,10 m intre cota terenului actual ti talpa fundatiilor

- fundatiile se vor incastra minim 0,20 m in stratul de argila prafoasa

- injurul constructiei vor fi prevazute trotuare perimetrale de min. 1,00 m latime si panta spre
exterior, asezate pe un strat drenant de min. 10 cm grosime ;

- apele de pe acoperis vor fi colectate de jgheaburi si burlane si dirijate catre un colector, in
afara incintei construite ;

- excavatiile se vor executa in perioade sarace in precipitatii, cand nivelul freaticului este scazut
si nu vor fi [asate deschise timp indelungat, mai ales in timpul iernii

2.4. Circulatia

Principala artera de circulatie ce traverseaza comuna Puchenii Mari este DN 1 Bucuresti — Ploiesti,
cale rutierd de mare importanta nationala si europeana. Chiar si dupa darea in exploatare a Autostrazii,
DN 1 continua sa preia traficul pe directia nord-sud de pe Valea Prahovei spre capitala tarii.

Accesul in incinta se realizeaza direct din drumul national, in dreptul km cca. 46+500 dreapta si la
cca 40 m sud de pasarela peste DN1.

In dreptul amplasamentului studiat, DN 1 prezinta 4 fire de circulatie si banda suplimentara in zona
postului de politie.



2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile din centru civic sunt ocupate majoritar cu dotari de interes general (primarie, scoala,
post politie, dispensar, biserica, spatji comerciale) si locuinte (P, P+1 - M).

Marea majoritate a constructiilor se desfasoara de-a lungul drumurilor de acces.

Terenul pe care se va amplasa centrul de interventii SMURD este liber de constructii, fiind situat la
sud si est de incinta postului local de politie. Incinta are o forma de ,L”, cu deschidere la strada (DN 1) de
13,13 m si latura vestica de 24,83 m.

2.6. Echiparea edilitara

In zona sunt retele de energie electrica, apa, gaze, telefonie, fibra optica.

2.5. Probleme de mediu

Terenul este perfect stabil, lipsit de riscuri naturale care sa puna in pericol stabilitatea cladirii.
Amplasamentul este situat la limita zonei de protectie aferenta monumentului de arhitectura
biserica Sf. Gheorghe.

2.6. Optiuni ale populatiei

Comunitatea locala este de acord cu infiintarea centrului pentru interventii de urgenta in comuna
Puchenii Mari, avand in vedere adresabilitatea extinsa a unui astfel de obiectiv, precum si amplasarea in
zona Autostrazii Bucuresti — Ploiesti.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Ridicarea topografica la scara 1 : 500 cu cote de nivel a determinat cunoasterea precisa a
planimetriei, indicand un teren cu o panta foarte usoara pe directia est - vest

e Studiul geotehnic concluzioneaza teritoriul studiat ca fiind ,bun de fundare”.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG aprobat (1999), terenul este situat in :
e UTR nr. 6, in zona de protectie aferentd monumentului de arhitectura biserica Sf. Gheorghe
(indicativ PH-1-m-A-16602, poz. 684 din LMI/2010)
e partial in :
- ,zona centrala” - ,,C”, sbz. ,,centrul vechi” —,,Cv6”, cu conditia existentei unui
PUZ/PUD aprobat
- »zona locuinte si functiuni complementare” - ,LM”, sbz. ,,predominant
rezidentiala cu restrictii pentru protectia monumentelor istorice” — ,,LMp 6”
e Pentru ambele zone s-au instituit indicatori urbanistici maximali comuni, respectiv :
- POT=30%
- CUT=0,3-0)9
- Regim de inaltime :
o max P+1—in zona de protectie instituita pentru monumentele istorice




e Pentru DN 1 se aplica profilul ,1 =M " (29,00 — 31,00 m intre aliniamente) :
- 14,00 m : pare carosabila

- 2x0,50 m: acostament

- 2x1,50 m:sant

- 3,00-4,00 m : spatiu verde

- 2x1,50: trotuar

- 2x0,50: teren liber

e Retrageri fatd de DN 1 :
- 20,50-21,50m/ax
- 6,00 m/ aliniament

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul se situeaza pe un teren plat, bun de constructii.
Dupa edificarea noului obiectiv i amenajarea cailor de acces interioare, incinta va fi agrementata
cu spatji verzi avand rol decorativ si plantatii de protectie spre zona de locuinte.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta se va realiza dinspre DN 1, cu benzi de accelerare-decelerare, amenajate
conform studiului de circulatie.
S-a avut in vedere specificul activitatii, traficul estimat si numarul de interventii.

3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Constructii si amenajdri propuse

Conform adresei ISU Prahova nr. 4109093/30.10.2015 transmisa primariei comunei Puchenii Mari,
pe acest teren se va amplasa un punct de lucru (centru de interventii speciale) SMURD, pentru care sunt
necesare urmatoarele spatii functionale :

- garaj autospeciale : 4 boxe (cca 250 mp)

- spatiu multifunctional : cca 30 mp

- dispecer : cca 12 mp

- monitorizare misiuni : cca 13 mp

- depozit materiale sanitare si medicamente : cca 3 mp

- 5 camere odihna si asteptare : cca 15 mp / camerd, din care 3 — cu spatiu de dezinfectie

- camera preparare hrana si servire masa pentru 20 persoane

- oficiu: ccad mp

- grupuri sanitare pe sexe

In incinta se vor mai realiza :

- alei carosabile si pietonale, parcari

- utilitati

- iluminat nocturn, semnalistica

- imprejmuire, etc.

Nota :

Data fiind forma si dimensiunile terenului disponibil, precum si gabaritul obiectivului proiectat,
acesta va putea fi amplasat numai in planul 2 al incintei, respectiv in zona cu destinatia urbanistica
actuala ,locuinte si functiuni complementare”.




3.5.2. Zonificarea functionald — reqlementari si indicatori urbanistici

e schimbare partiala destinatie teren din ,zona locuinte si functiuni complemetare” — ,LM” in
»Zona institutii si servicii” - ,IS”

o terenul destinat centrului de interventii SMURD (2218 mp) va avea destinatia ,zona institutii si
servicii” si va apartine unui nou UTR, si anume , pentru care se propun ca indicatori
urbanistici maximali :

- POT =50 %

-CUT=1,0

- regim de inaltime = P+1 (conform RLU aferent PUG aprobat)

e accesul la amplasament se va realiza dinspre DN 1A, pentru care se mentine profilul ,1 — 1"
din PUG aprobat (29,00 — 31,00 m intre aliniamente), inclusiv regimul de aliniere fata de DN1
(20,50 — 21,50 m/ ax, respectiv 6,00 m / aliniament)

e retrageri/ limitele incintei :
- 3,00 m / laturile de sud si est
- 1,00 m / latura de nord si vest (incinta post politie)

o utilitati :

- alimentarea cu energie electrica, apa, gaze, telecomunicatii : prin racordare la retelele existente
pe DN 1A

- evacuarea apelor uzate menajere : bazin betonat vidanjabil (etapa I)

- asigurarea agentului termic : CT (gaze)

- colectarea si evacuarea deseurilor, selectiv (vezi Pct. 3.6. — Dezvoltarea echiparii edilitare)

e spatii verzi : minim 15% si suprafata incintei (plantatjii decorative si de protectie)

BILANT TERITORIAL INCINTA - posibilitéti de ocupare

mp %
TOTAL INCINTA 2218 100
- constructii (maxim) 1109 50
- circulatii 776 35
- spatii verzi 333 15

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

o Alimentarea cu energie electricd - de la retea existenta

e Alimentarea cu apd - din refea existenta

e Canalizarea apelor uzate - fosa ecologica vidanjabila (propusa)

e Alimentarea cu caldurd si prepararea apei calde — CT/sobe (gaze)

e Colectarea si depozitarea deseurilor - selectiv :
- solide menajere — in pubele cu capac (pe platforma betonata cu posibilitati de igienizare)
- medicale (gunoi septic) — colectate si depozitate intr-un spatiu de stocare temporara

(amenajat si dotat utilitar) si evacuate conf. OMS 1226/2002




3.7. Protectia mediului

Avand in vedere obiectul de activitate si disconfortul creat de traficul autospecialelor de interventie,
s-au prevazut plantatii cu rol de protectie spre zona de locuit.

Amplasarea in planul 2 al incintei, volumetria sobra si paleta de culori pastelate, precum si
situarea la limita zonei de protectie a monumentului istoric nu impieteaza asupra acestuia.

3.8. Obiective de utilitate publica

- terenuri proprietate publica de interes national (DN 1)
- terenuri proprietate publica de interes local (incinta studiata)
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

CAPITOLUL 4 - concluzii; masuri in continuare

4.1. Concluzii

e Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceastad zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare.

e Realizarea obiectivului va rezolva cazurile de interventie rapida in zona de amplasare

e Categoriile de interventje stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
activitatile de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie
cunoscute si respectate de beneficiar cat si de proprietarii retelelor sau lucrarilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Prahova
e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei PUCHENI MARI
e Intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor necesare autorizatiei de construire.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi



